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Aislamiento lateral: Elemento volumétrico entre predios vecinos que colindan lateralmente para
iluminary ventilar, tanto los espacios internos de las edificaciones como los espacios libres, publicos o
privados, del entorno. Corresponde a la distancia horizontal, comprendida entre el paramento lateral
de la construccion y el lindero lateral del predio.

Aislamiento posterior: Elemento volumétrico de cada edificacion que en conjunto con otras conforma
un patio interior en las manzanas. Corresponde a la distancia horizontal, comprendida entre el
paramento posterior de la construccion y el lindero posterior del predio.

Altura maxima: Es el numero de pisos maximos permitidos, tomado por el frente del predio, partiendo
del nivel del andéen, mantenido en forma constante sobre el nivel del terreno.

Area de actividad: Destinacion asignada a zonas del suelo urbano para la asignacion de usos en
funcion de la estructura urbana propuesta por el modelo territorial de la ciudad.

Area minima de lote: Lotes demarcados resultado de un analisis espacial, que conforman una
manzana, con el fin de ser aplicadas las respectivas normas urbanisticas segun los rangos de areas.

Antejardin: Area libre de propiedad privada, perteneciente al espacio publico, comprendida entre la
linea de demarcacion de la via y el paramento de construccion, en la cual no se admite ningun tipo de
edificacion.

Balcones: Plataformas estrechas en voladizo, protegidas por barandas, que prolongan el pavimento
de un piso fuera de la fachada a través de una abertura del muro o pared exterior.

Cerramientos: Serie de elementos que se utilizan para delimitar un lote.

Edificabilidad: Potencial constructivo de un predio, en funcion de la correcta aplicacion de los indices
de construccion y ocupacion, establecidos por la norma urbanistica vigente.

Englobe: Es el acto por medio del cual se unen material y juridicamente dos o mas predios colindantes
y de un mismo propietario. En el evento de tratarse de titulares diferentes, respecto de tales predios
colindantes con ocasion del englobe, aquellos quedaran bajo el regimen de comunidad.

Equipamientos: Espacio o edificio destinado a proveer a los ciudadanos de los servicios sociales de
caracter formativo, cultural, de salud, deportivo recreativo y de bienestar social y a prestar apoyo
funcional a la administracion publica y a los servicios urbanos basicos de la ciudad.

Cesiones: Son espacios entregados de manera gratuita destinados a la conformacion de los sistemas
de espacio publico, equipamientos y vias, segun Lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial.
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Cubiertas: Estructuras de cierre superior, que sirven como cerramientos exteriores, y ofrecen
proteccion al predio o edificio contra agentes climaticos y otros factores.

Crujia Frontal: Cada una de las divisiones principales, desde el punto de vista constructivo, definidas
por las estructuras frontales, de la planta de un edificio.

Crujia superior: Cada una de las divisiones principales, desde el punto de vista constructivo, definidas
por las estructuras superiores, de la planta de un edificio.

Frente minimo de lote: Longitud de la construccion minima permitida desde su linea de demarcacion
y entre los linderos laterales del lote. Asi mismo, es la menor dimension que presenta un predio,
anterior a cualquier tipo de englobe, sobre cualquiera de las vias 0 espacio publico que lo delimitan.

indice de construccion: Es el nimero maximo de veces que la superficie de un terreno puede
convertirse por definicion normativa en area construida y, se expresa por el cociente que resulta de
dividir el area permitida de construccion por el area total de un predio.

indice de ocupacion: Es la proporcion del area de suelo que puede ser ocupada por edificacion en
primer piso bajo cubierta y, se expresa por el cociente que resulta de dividir el area que puede ser
ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el area total del predio.

Lindero: Es la linea comun que define legalmente el limite posterior o lateral entre dos o0 mas lotes, o
el limite frontal entre un lote y una zona de uso publico y comunal.

Manzana: Superficie de suelo edificado o sin edificar, delimitado por vias publicas o espacio publico en
todos sus lados externos.

Patio Central o de ventilacion: Espacio sin cubrir de una edificacion, delimitado por sus fachadas
internas o muros medianeros, que garantiza iluminacion y ventilacion natural a los espacios habitables
de una o varias unidades de cualquier uso.

Paramento: Plano vertical que delimita la fachada de una edificacion, sobre un area publica o privada.
Predio: Inmueble deslindado de las propiedades vecinas, con acceso a una o mas zonas de uso publico
o comunal, el cual debe estar debidamente alinderado e identificado con su respectivo folio de
matricula inmobiliaria y su cédula catastral.

Predios urbanizables no urbanizados: Son las areas o predios que no han sido desarrollados y en los
cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, o que aun cuando contaron con licencia de
urbanizaciéon no ejecutaron lo aprobado en la misma.
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Propiedad: Concepto legal que comprende todos los derechos, intereses y beneficios relativos al
régimen de propiedad de un bien. Los derechos privados de propiedad le otorgan al propietario un
derecho o derechos especificos sobre lo que posee.

Propiedad horizontal: Forma especial de dominio en la que concurren derechos de propiedad
exclusiva sobre bienes privados y derechos de copropiedad sobre el terreno y los demas bienes
comunes.

Retroceso: Son los espacios no construibles, de propiedad privada, que limitan contra espacio publico
(parques, zonas verdes, vias 0 espacios peatonales) y que mantienen una paramentacion similar a la
exigida al antejardin o al aislamiento posterior, segun lo definido en la norma.

Sector normativo: Es el conjunto de predios y/0 manzanas que tienen la misma vocacion de uso y una
misma politica para su aprovechamiento, de tal forma, que las normas se precisan de manera
especifica y Unica mediante las fichas normativas por comuna.

Subdivision predial: Division material de uno o varios predios en suelo urbano, rural o expansion
urbana, de conformidad por lo dispuesto en la normativa nacional y/o distrital.

Voladizo: Elemento volumétrico de la fachada de una edificacion que sobresale del paramento de
construccion en pisos diferentes del primero y se proyecta sobre el espacio publico, antejardin o via
con la dimension prevista en la norma urbanistica.
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1. Las normas especificas de edificabilidad, volumetria y usos para inmuebles de conservacion, los
localizados el Centro Historico y en Conjunto de Bienes de Interés Cultural, podran ser precisadas por
el Plan Especial de Manejo y Proteccion segun los resultados que ese instrumento arroje. EL potencial
de transferencia podra ser definido en el marco de estudios especificos como el PEMP, donde se
determine el potencial edificatorio, areas objeto y areas receptoras en el marco de los instrumentos
especificos aplicables en la zona de conservacion.

2. En predios esquineros o con varios frentes, para la aplicacion de la norma volumétrica, se toma como
frente el lindero mas favorable para la aplicacion de la norma.

3. Altura para el calculo de aislamientos laterales y entre edificaciones: Para efectos de la aplicacion de
la norma de aislamientos laterales, la altura maxima de piso se contabilizara en 3.50 metros para usos
diferentes al residencial y 3 metros para uso residencial entre placas medidos entre sus afinados
superiores, 0 entre placa y cubierta inclinada. Los niveles que superen esta altura se contabilizaran
como piso. La altura libre entre placas sera como minimo de 2.50 metros. Los pisos por encima del nivel
0 del predio que se destinen a parqueaderos, contaran dentro de la altura maxima permitida, para
efectos de la norma volumétrica que aca se sefnala. Cuando en una edificacion bajo el régimen de
propiedad horizontal se destine el primer piso a equipamiento comunal privado, este piso no se contara
para efectos del cumplimiento de la norma de altura maxima, aunque debera cumplir con el resto de
normas sobre aislamientos, patios y antejardines.

4. Altura en tratamiento de conservacion: Los inmuebles de conservacion segun el articulo 33 del
acuerdo 147 de 2015 y los que catalogue el PEMP deberan conservar la altura original de la edificacion.
Para edificaciones nuevas, la altura maxima sera igual a la de la edificacion patrimonial mas alta de las
localizadas en el mismo costado de la manzana.

5. Sotanos: Solo se podran plantear sétanos desde una distancia de 1,50 metros contabilizados a partir
de la linea de demarcacion del predio. La altura maxima sera de 1,00 metros sobre el nivel de la tierra.

6. Semisotanos: No se permiten semisotanos.

7. Rampas: Las rampas de acceso a los primeros pisos y los sétanos de las edificaciones deberan
iniciarse a partir de 1,5 metros de la linea de paramento del predio (en ningun caso podran ocupar
espacio publico, andenes o vias)y tendran la inclinacion maxima establecida por la norma técnica. Las
normas especificas para accesos a estacionamientos estan consignadas en el articulo 113 del presente
Acuerdo.

8. En las edificaciones de vivienda multifamiliar, en proyectos de comercio y servicios, industria o
dotacionales que cuenten con cinco (5) 0 mas unidades inmobiliarias y que compartan areas comunes
en el mismo lote, deberan prever areas comunales privadas en las proporciones que reglamente la
Administracion Municipa.
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9. Cerramientos definitivos: Sin perjuicio de lo que se establezca en los estudios de mitigacion de
impactos y planes maestros de equipamientos y espacio publico, se permite el cerramiento de
antejardines en predios con uso residencial, dotacional o industrial, de hasta 1.50 metros de altura en
materiales con el 90% de transparencia visual sobre un zécalo de hasta 0.50 metros desde el nivel de
andén. Los cerramientos deberan conservar la linea del andén. En predios con uso comercial y de
servicios no se permite el cerramiento de antejardines.Cuando se propongan cerramientos entre
predios privados, podran utilizarse materiales soélidos y no deberan sobrepasar la altura maxima
permitida del nivel de adosamiento. Deben conservar el nivel de anden.Los predios que no hayan
adelantado el proceso de urbanismo o construccion, podran efectuar un cerramiento definitivo
siempre y cuando obtengan la correspondiente licencia de cerramiento ante una curaduria urbana.

10. Cerramientos temporales en procesos de urbanizacion o edificacion: Los cerramientos de caracter
temporal se podran realizar unicamente en predios sin urbanizar o edificar, en areas de reserva o
afectacion vial. Los cerramientos temporales se haran por el lindero del inmueble, respetando el
espacio publico perimetral, seran en materiales livianos no definitivos, tendran una altura maxima de
2,50 metros. Con la licencia de urbanizacion y/o construccion se entienden autorizados los
cerramientos temporales.

11. Cerramientos en conservacion: Deberan conservar la tipologia, material y valores patrimoniales
originales del inmueble.

12, Empates con inmuebles de conservacion: Los predios que colinden con inmuebles de
conservacion, deberan conservar el paramento marcado por esa edificacion, para el antgjardin, el
voladizo y balcon. Si la tipologia del inmueble de conservacion es aislada, el inmueble colindante debe
mantener como minimo el aislamiento lateral delinmueble de conservacion. Si la tipologia es continua,
el inmueble colindante se debera adosar hasta la altura de la crujia frontal del inmueble de
conservacion, y en los pisos superiores debera cumplir con las normas generales de retrocesos del
sector normativo. En todo caso, las normas de empates podran ser precisadas por el PEMP.

13. Porcentaje de suelo para VIP en tratamiento de desarrollo: En concordancia con el Decreto nacional
1077 de 2015, en las actuaciones de urbanizacion de predios en tratamiento de desarrollo en suelo
urbano y de expansion, ya sea que requieran de plan parcial o se desarrollen directamente mediante
licencia de urbanizacion, se debera destinar como minimo el 20% de suelo del area util residencial del
respectivo plan parcial o proyecto urbanistico para VIP. Esta obligacion sera exigible a todos los predios
en este tratamiento, salvo que se trate de suelos que se destinen a usos industriales o dotacionales
segun se defina en la respectiva licencia o plan parcial. Las alternativas para cumplir con la obligacion
de suelo para VIP, de acuerdo la reglamentacion especifica que adopte el Municipio, podran ser: -En
el mismo proyecto -Traslado a otro proyecto de la misma empresa promotora del proyecto -Traslado o
compensacion en proyectos adelantados por la administracion municipal -Mediante pago
compensatorio en dinero. La compensacion o traslado podra ser de hasta el 100% de la obligacion.
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14. Cumplimiento de las cargas urbanisticas mediante cesion de suelo para parques y equipamientos
en tratamiento de desarrollo: En las actuaciones de urbanizacion de predios en tratamiento de
desarrollo en suelo urbano y de expansion, ya sea que requieran de plan parcial o se desarrollen
directamente mediante licencia de urbanizacion, se debera destinar como minimo el 20% del area neta
urbanizable para parques (incluye cesion de suelo y construccion) y el 7% del area neta urbanizable
para equipamientos (incluye cesion de suelo). En planes parciales se podra aumentar la cesion para
parques y equipamientos de conformidad con el sistema de reparto y la reglamentacion que se expida.
La obligacion de cesiones podra cumplirse en el mismo proyecto, mediante el traslado a zonas
deficitarias de la ciudad, traslado a la misma ficha normativa o mediante pago compensatorio en dinero
de acuerdo con la reglamentacion especifica que adopte el Municipio, cuando no sea posible generar
la cesidn en el mismo proyecto, cuando se requiera en razéon de la gjecucion de proyectos de interés
para el municipio, o cuando el area de los globos de cesion no logre cumplir el minimo que aca se
establece. Caracteristicas de las cesiones para parques y equipamientos: Complementar configuracion
geomeétrica y localizacion. Al menos el 50% de la exigencia de cesiones para parques debera
localizarse en un solo globo de terreno. El area minima que debera tener individualmente cada globo
de cesion para parques debera ser de 500 m2 y para equipamientos debera ser de 200 m2. Las areas
por debajo de este tamano podran cederse al municipio pero no se consideraran para el cumplimiento
de las cesiones publicas obligatorias. No se podra trasladar o compensar mas del 50% de las cesiones,
en el marco de la reglamentacion que se expida.

15. De conformidad con lo establecido en el Acuerdo 147 de 2015, deben adelantar el Proceso de
Desarrollo por Urbanizacion, como requisito para iniciar obras de construccion, todos los inmuebles
urbanizables no urbanizados, independientemente del tratamiento o area de actividad asignada, previo
concepto y precision cartografica de la SPM, en cuyo caso deberan atender la norma aplicable a este
tratamiento. De conformidad con lo establecido en el Acuerdo 147 de 2015, todos los loteos que no
correspondan a procesos formales de urbanizacion que hagan parte del tratamiento de desarrollo,
deberan adelantar procesos de urbanizacion o legalizacion segun le sea aplicable, luego de lo cual se
realizara la correspondiente precision cartografica por la SPM. Los predios de area neta inferior a 2.500
m2 que se encuentren dentro de sectores normativos a los que se les haya asignado el tratamiento de
desarrollo que no hayan realizado procesos de urbanizacidon, podran ser beneficiarios de licencia
urbanistica sin que les sea exigible la cesion de suelo para parques y equipamientos, asi como
tampoco la obligacion de destinacion de suelo para VIP. No se podra autorizar licencia de urbanismo
alguna con fundamento en las notas precedentes, sin obtener concepto previo y por escrito por parte
de la SPM, el cual sera remitido a la Curaduria Urbana.

16. Porcentaje de suelo para VIS en tratamiento de renovacion mediante plan parcial: En concordancia
con las disposiciones del Decreto nacional 1077 de 2015, en los planes parciales en tratamiento de
renovacion en el municipio de Sincelejo se debera destinar como minimo el 15% de suelo Uutil
residencial del respectivo plan parcial para Vivienda de Interés Social, en las condiciones establecidas
en dicho decreto y en la Ley 1753 de 2015. La Administracion Municipal reglamentara los mecanismos
para cumplir con la obligacion de suelo para VIS en planes parciales de renovacion.
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17. Los sectores normativos de consolidacion de equipamientos se rigen por la norma establecida en
los articulos 82, 83y 107 del presente Acuerdo y por la reglamentacion especifica que adopte el Plan
Maestro de Equipamientos.

18. Las intervenciones en Bienes de Interés Cultural deberan atender las disposiciones de la Ley de
Cultura y sus normas reglamentarias, asi como la horma que defina el correspondiente Plan Especial
de Manejo y Proteccion.

19. Condiciones de habitabilidad para vivienda: El area minima de la vivienda sera la que resulte de
multiplicar el numero de alcobas de la vivienda por 15 m2. Todos los espacios habitables en la vivienda
deben ventilarse e iluminarse naturalmente por las fachadas o patios, nunca por las culatas; cuando
esta ventilacion no sea posible en banos y cocinas, se deberan desarrollar medidas de ventilacion
mecanica e iluminacion artificial adecuadas.

20. Los pisos por encima del nivel 0 (cero) que se destinen a parqueaderos, cuentan dentro de la altura.

21. Obligaciones generales del urbanizador: En proyectos de desarrollo o renovacion que involucren la
obtencién de licencias de urbanizacion, o que siendo licencias de construccion involucren
intervenciones sobre espacio publico, el urbanizador o constructor responsable debera asegurar el
diseno, construccion y dotacion de las cesiones publicas para parques; la adecuacion y empradizado
de las cesiones publicas para equipamientos; el diseno, construccion y senalizacion de todas las vias
locales incluidas en el correspondiente desarrollo urbanistico; construir las redes locales de servicios
publicos de conformidad con los lineamientos de las empresas de servicios publicos, y las demas que
le correspondan de conformidad con la norma del presente POT y la normatividad nacional, en
particular el decreto 1077 de 2015.

22. En la zona de aislamiento posterior de construcciones multifamiliares de uso residencial, se
permitira la colocacion de cubierta en materiales livianos que sirvan de proteccion para los vehiculos
que se estacionen en esta area, garantizando que los desagues siempre se solucionen al interior del
mismo predio.

23. En mejoramiento integral las culatas deben ser ciegas. En caso de colocarse ventanas, estas deben
ubicarse en el lado que presente el aislamiento. Las ventanas sobre el muro de cierre lateral se
ubicaran con un sillar de minimo 1.7mts. Las ventanas bajas deberan evitar vista directa sobre predios
vecinos, mediante buitron o aislamiento reglamentario.
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AREAS DE ACTIVIDAD

Residencial: Es la que designa un suelo como lugar de habitacion, para proporcionar alojamiento
permanente a las personas.

Comercial: La que designa un suelo para la localizacion de establecimientos que ofrecen bienes en
diferentes escalas, asi como servicios a empresas y personas.

. Dotacional: Es la que designa un suelo como lugar para la localizacion de los servicios necesarios
para la vida urbana y para garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacion, independientemente
de su caracter publico o privado.

Area Urbana Integral: Es la que sefala un determinado suelo urbano y/o de expansién para proyectos
urbanisticos que combinen armonicamente zonas de vivienda, zonas de comercio y servicios, zonas
de industria y zonas dotacionales, en concordancia con la estrategia de ordenamiento territorial
prevista para las diferentes zonas y centralidades.

DEFINICIONES DE USOS

Uso Permitido: Incluye el uso principal o predominante dado por la vocacion del sector y el uso
compatible, que puede convivir con el principal y concuerda con la condicion urbanistica del sector.
Puede funcionar en la misma edificacion o en edificaciones diferentes al uso principal.

Uso condicionado: Es el uso que presenta algun grado de incompatibilidad urbanistica y/o ambiental
que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las normas urbanisticas y
ambientales correspondientes. De acuerdo con las notas de la ficha, pueden requerir conceptos o
estudios previos.

Uso de alto impacto: Actividad que presentan una gran magnitud sobre la estructura urbana, que por
sus procedimientos y el manejo de sus productos generan alto impacto ambiental, a la salud publica
y a la movilidad, por lo cual solo pueden ser localizados en sectores adecuados y bajo las condiciones
especificas del articulo 116.
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NOTAS PARA

USOS DEL SUELO

1. Usos en planes parciales de desarrollo:

Se permiten todos los usos. La administracion municipal establecera el tipo de equipamiento
originado a partir del plan parcialy concertara con el promotor la localizacion, buscando articularlo con
un parque o plaza correspondiente a la cesidn obligatoria de espacio publico. En el marco de la
formulacion del plan parcial, se concertara con la administracion municipal la norma de usos
especifica. Para la eventual localizacion de usos de alto impacto en planes parciales, en la formulacion
se estableceran zonas adecuadas para tales usos, con controles para mitigar sus impactos y
condiciones exigidas por la regulacion aplicable a cada tipo de uso.

2. Usos permitidos en planes parciales de renovacion urbana:

Se permiten todos los usos. En el marco de la formulacion del plan parcial, se concertara con la
administracion municipal la norma de usos especifica. Para la eventual localizacion de usos de alto
impacto en planes parciales, en la formulacion se estableceran zonas adecuadas para tales usos, con
controles para mitigar sus impactos y condiciones exigidas por la regulacion aplicable a cada tipo de
uso.

3. Usos condicionados en area de actividad dotacional:

El Plan Maestro de equipamientos podra determinar las condiciones para la mezcla de usos
dotacionales con otros, con el fin de optimizar el aprovechamiento del suelo y el funcionamiento del
equipamiento, como porcentaje de area construida en otro uso, escala de usos, etc.

4. Los parqueaderos publicos (2,7) y las estaciones de combustible (2,9) que se ubiquen en areas de
actividad residencial, unicamente se podran localizar sobre vias arteriales. En el resto de sectores se
permiten libremente segun norma.

5. Los usos de comercio y servicios, industriales, dotacionales y de alto impacto que segun la norma
ambiental nacional requieran del tramite de permisos o licencias ambientales, deberan tramitarlos
previo a la implantacion del uso.

6. Ver articulo 116 del Acuerdo 147 de 2015 Normas especiales para usos de alto impacto.
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NOTAS PARA EXIGENCIA

DE ESTACIONAMIENTOS

1. La exigencia de estacionamientos se aplicara sobre las areas netas construidas del uso especifico,
una vez se descuenten las areas que no generan exigencia de estacionamientos, como son: el area de
circulacion, puntos fijos de circulacion (escaleras y ascensores), areas de instalaciones (eléctricas,
hidraulicas, comunicaciones, gas, y otras), la estructura, los muros de fachada, y la misma area de
estacionamientos.

2. Las areas generadoras de estacionamientos se obtendran al descontar las anteriores areas, para
cada uso, salvo las precisiones hechas en el cuadro.

3. En caso de localizacion de varios usos en un mismo predio, la exigencia total de estacionamientos
sera la derivada de la sumatoria de la exigencia de estacionamientos para cada uno de los usos, en
funcion de las areas generadoras de estacionamientos privados y de visitantes para cada uso
individual.

4. Para la implantacion de nuevos usos de comercio y servicios de escala urbana y regional, o
dotacionales de escala urbana y regional, y previo a la aprobacion de la licencia urbanistica
correspondiente, el interesado debera presentar un estudio de mitigacion de impactos a la Secretaria
de Planeacion Municipal, que contenga la accesibilidad al proyecto, la indicacion de la red vehicular,
de bicicleta y peatonal existente y propuesta, los puntos de ingreso y salida para los diferentes modos,
la proyeccion de flujos y demandas de cada modo y para cada uso del proyecto, las horas pico, las
medidas de mitigacion de impacto en el trafico como sefalizacion y adecuacion de infraestructura,
entre otras, y el senalamiento de la provision de estacionamientos, indicando cantidad de cupos
privados y de visitantes, accesos y relacion con las demandas proyectadas. Estos estudios podran
determinar cantidades diferentes de cupos de estacionamientos a las establecidas en este cuadro.

5. La exigencia de cupos de parqueo privados y de visitantes para equipamientos podra ser ajustada
por el correspondiente Plan Maestro de Equipamientos, segun la escala del uso, incluyendo Servicios
Funerarios (cementerios, osarios, centros de cremacion, parques cementerios), Defensa y Justicia
(cantones militares, carceles, centros correccionales).

6, Los usos dotacionales de escala urbana y regional de conformidad con el articulo 71A del presente
Acuerdo deberan adelantar un estudio de mitigacion de impactos; asimismo, los usos de comercio y
servicios 2,3; 2,4; 2,5 (funerarias); 2,6 que se consideran de escala urbana o regional, deberan adelantar
el estudio senalado.

7. Estacionamientos para vehiculos para personas con movilidad reducida: para todos los usos se
debera plantear un (1) cupo por cada treinta (30) cupos exigidos de estacionamientos privados y de
visitantes. Cuando la exigencia sea inferior a 30 cupos totales, se debera prever al menos un (1) cupo
de parqueo para personas con movilidad reducida (excepto si el uso no exige parqueaderos).

A Sincelejo
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NOTAS PARA EXIGENCIA

DE ESTACIONAMIENTOS

8. Estacionamientos de carga: se debe prever un estacionamiento para vehiculo de carga por cada 500
m2 de area construida, para usos de comercio y servicios, dotacional, industrial y de alto impacto. Cada
espacio de estacionamiento debera tener una dimension minima de 3m x 10m.

9. Estacionamientos para bicicletas: se debe prever un (1) cupo de estacionamientos para bicicletas de
visitantes por cada dos (2) estacionamientos privados de vehiculos.

10. Escala de los equipamientos: en concordancia con el articulo 80 del Acuerdo 147 de 2015, las
escalas de los equipamientos son Regional, Urbana, Zonaly Vecinal, las cuales seran precisadas por el
respectivo Plan Maestro de Equipamientos. Hasta tanto no se expida dicho Plan, la escala de los
equipamientos sera definida por la Secretaria de Planeacion del Municipio de Sincelgjo.

11. Estacionamientos para uso dotacional: las areas generadoras de estacionamientos privados se
contabilizaran sobre las areas construidas de las areas administrativas de cada uso dotacional. Las
areas generadoras de estacionamientos de visitantes, se contabilizaran sobre las areas que resulten
de descontar las areas administrativas del area total generadora de estacionamientos. Para el caso de
los usos educativos y de bienestar social, se contabilizaran sobre las areas construidas de las aulas de
clase o salones. Para los usos culturales, se contabilizaran sobre las areas construidas de las areas
abiertas al publico. Para los usos de culto, se contabilizaran sobre las areas construidas de las areas de
celebracion. Hasta tanto no se expida el Plan Maestro de Equipamientos, la escala de los
equipamientos sera definida por la Secretaria de Planeacion del Municipio de Sincelejo, y se deberan
aplicar las cuotas de estacionamientos para el uso dotacional del presente cuadro.

12, Estacionamientos para usos dotacionales publicos: en concordancia con el literal ¢ del numeral 6
del articulo 83 del Acuerdo 147 de 2015, para desestimular el uso del automovil, en las infraestructuras
publicas con usos dotacionales sélo se deberan proveer estacionamientos para las areas
administrativas en una relacion de 1 estacionamiento por cada 30m2 de area construida de areas
administrativas.

13. Las areas de estacionamiento de las edificaciones deberan atender las normas establecidas en el
articulo 113 del presente Acuerdo.
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EXIGENCIA DE CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS

PRIVADOS Y DE VISITANTES, POR USO

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

CLASE DE USO DEL

SUELO TIPO DE ACTIVIDAD PRIVADOS VISITANTES
. 1Xx15
VIS y VIP 1 X 5 unidades unidades
ESIDENCIAL 1 Vivienda (unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar) 1x 2 unidades |1 x 5 unidades
Vivienda en areas de actividad residencial neta (estrato 5y 6) 2x1unidades |1x 5 unidades
- Comercio vecinal - Tiendas de barrio: locales con area de ventas hasta L L
' 60 m2
22 Comercio aglomerado - Calles comerciales: locales con area de ventas 1X 250 m2 1X 50 m2
hasta 500 m2
2,3 Comercio en grandes superficies 1X 250 M2 1Xx30 m2
2,4 Oficinas de servicios empresariales y financieros 1X 60 M2 1X 100 m2
Servicios generales: locales de peluqueria, lavanderia, cafeterias,
COMERCIO Y . ) - 1X 60 m2
SERVICIOS 25 internet, con area de ventas hasta 60 m2
Servicios generales: funerarias 1X 100 m2 1xX30m2
26 Serwcps qle logistica: Bo_glegas, Correo, Embalaje, Almacenamiento, 1% 100 M2 1% 100 M2
Mantenimiento, Reparacién
2,7 Servicios de parqueadero --- -
2,8 Servicios turisticos 1X 200 M2 1X 200 M2
2.9 Estaciones de combustible 1X 60 m2 -
41 Microindustria asociada la vivienda con area hasta 60 m2 - -
INDUSTRIAL 4.2 Mediana industria con procesos de transformacion 1x200m2de |1x200m2 de
43 Grandes bodegas y edificaciones industriales construccion | construccion
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EXIGENCIA DE CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS

PRIVADOS Y DE VISITANTES, POR USO 2 Sincelejo

Alealdia de Transformamos ciudad

SINCELEJO

S e TIPO DE ACTIVIDAD PRIVADOS | VISITANTES
Servicios técnicos especializados: talleres de ornamentacion,
51 marmolerias, maquinas cortadoras y dobladoras, carpinteria metalica 1X 200 m2 1X 100 m2
y de madrera
Servicios al automovil / motocicletas: Talleres de mantenimiento y
52 reparacion automotor, venta de INSUMOoS para automqwles y motos, 1% 200 M2 1% 60 M2
servicio de cambio y mantenimiento de llantas, servicio de lavado de
automotores, servicio de cambio de aceite automotor.
53 Serwqos de diversion: Discotecas, Tabernas, Bares, Galleras, Campos 1% 200 M2 1% 60 M2
de tejo, Juegos de suerte y azar localizados
Servicio de alojamiento por horas: moteles 1X 450 m2 1X30m2
5.4 Servicio de alojamiento por horas; residencias 1X 450 M2 1X 100 m2
ALTO IMPACTO . .
Servicio de alojamiento por horas: hoteles de paso 1X 450 m2 1X 100 m2
55 Servicios de prostitucion: casas de lenocinio, casas de streap-tease 1X 450 m2 1x25m2
56 Comercio peg:ado: venta de magquinaria pesada,. venta de materiales 1% 200 M2 1% 120 M2
de construccion a gran escala, comercio mayorista
Defensa vy justicia: cantones militares, carceles, centros Se regulara por el
57 ! Plan Maestro de
correccionales . )
Equipamientos
Servicios funerarios: cementerios, osarios, centros de cremacion 1x500m2 de
5.8 - ' ' ' 1X 60 M2 area bruta de
parques cementerios
terreno
59 Concreteras 1x200 M2 1x 300 M2
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EXIGENCIA DE CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS

PRIVADOS Y DE VISITANTES, USOS DOTACIONALES
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CLASE DE USO DEL
SUELO

TIPO DE ACTIVIDAD

ESCALA \

PRIVADOS

VISITANTES

PRIVADOS

VISITANTES

PRIVADOS

VISITANTES

DOTACIONAL
(exigencia indicativa de
parqueaderos. EL Plan
Maestro podra precisar
la exigencia para cada
tipo de equipamiento
segun su escala)

31

Educativo (educacion superior,
educacion preescolar, educacion basica
y media)

1X100 m2

1X 200 m2

1X 200 m2

1 X 300 m2

3.2

Cultural (bibliotecas, galerias y museos,
centros culturales, cinematecas,
auditorios, archivos cientificos y
artisticos, salas de exposicion, teatros,
salones comunales)

1X100 m2

1X200 m2

1X200 m2

1X 300 M2

1X100 m2

3.3

Salud (hospitales, clinicas, EPS,
sanatorios, centros de rehabilitacion y
reposo, centros geriatricos, centros de
atencion médica, unidades basicas de
atencion en salud

1X 100 m2

1X200 M2

1X100 m2

1X200 m2

1X 50 m2

1X 100 m2

3.4

Bienestar social (Centros de atencion a
poblacion vulnerable, centros de
adopcion, hogares de bienestar, sala
cunas, jardines infantiles, guarderias)

1X100m2

1 X 350 M2

1X100m2

1 X 350 M2

1X 50 m2

1X100 m2

35

Culto (iglesias y centros de culto)

1 X 500 m2

1X200 m2

1X 200 m2

1X200 m2

1X 50 m2

3.6

Deportivo y recreativo (instalaciones
olimpicas - Villa Olimpica, instalaciones
deportivas especializadas, estadios,
coliseos cubiertos, clubes campestres,
plaza de toros, pistas deportivas
especializadas, canchas deportivas en
parques zonales

1X 500 m2

1X200 m2

1X 500 M2

1X 200 m2

1 por
cancha
deportiva
en parque

37

Administracion publica (sedes
administrativas y servicios)

1X100 m2

1X200 m2

1X100 m2

1X 200 m2

1X 60 m2

1X200 m2

3.8

Seguridad ciudadana: estaciones de
policia, unidades policiales: cuarteles y
escuelas, estaciones de bomberos,
dfensa civil, centros de atencion
inmediata.

1X100 m2

1X 400 m2

1X 100 m2

1X 400 M2

1X 60 m2

1X 200 m2
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Leyenda

Tratamiento
Censarvacion

- Consolidacion equipamientos
Consolidaci on moderada

| Desarrolic urbano

Mejoramiento integral de barrios

- Renovacion

Instrumentos

_: Operaciones Estratégicas Urbanas

j Plan Parcial Renovacion Urbana

} Plan Urbanistico Mejoramients Integral
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PLANO AREAS DE ACTIVIDAD

Leyenda

Area de Actividad
' Area urbana integral

- Comercial
B Dotacional

Residencial

1:16.000
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PLANO ESTRUCTURA URBANA
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CUADRO DE USOS

ALTO IMPACTO (nota

TRATAMIENTO AREA DE ACTIVIDAD PERMITIDOS CONDICIONADOS
6, usos del suelo)
1 | Conservacion Dotaciona Dotacional: 3.1y 3.2 Los demas usos diferentes a Prohibidos todos
dotacional.
Residencial. 1 . .
Comercio y servicios: 21-22 Comercioy servicios: 25 - 262
-263-265-266-27 ,
-24 Dotacional: 331 - 3.3.4 - 3.3.5 - Se prohiben los usos
Residencial Dotacional: 3.1-3.2-3.3.2 - ' 368 ~ ~ de alto impacto
333-336-337-338-34- e excepto 5.1. (articulo
Industria: 4.2. (Nota 5 de
35-37-381-383-384- : - 116)
s estacionamientos y Nota 4 de
5 Consolidacion 385-39 USOS)
moderada Industria: 4.1 ’
Residencial: 1 Comercio y servicios: 22 - 2.3 -
Comercio y servicios: 21-22| 25-26.1-26.4-265-26.6 -
-24-25-27-281-282 283 ) ) _
Dotacional: 31 -3.2-3.3- 3.4 -| Dotacional: 3.31-3.3.3-3.35- 51-52-53-54
35-37-38-39 336-36
Industria; 4.1 Industria: 4.2 - 4.3
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-2.2 - . o
24 Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2 Se prohiben los usos
. L -263-265-266-27 de alto |
Residencial Dotacional: 31-32-332- Dotacional: 3.31-334 - 335 - € alto impacto
333-336-337-338-34- ' 368 ~ ~ excepto 5.1. (articulo
35-37- ;2; ) 2323 -384- Industria: 4.2 16)
Industria: 4.1
Residencial: 1
Comercio y servicios: 2.1 - 22
-24-25-26-27-281-
Mejoramiento 282-29 Comercio y servicios: 2.3
4 Integral Dotacional:31-32-33-34- Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2 51-52-53-54-56
35-362-363-364-365- Industria: 4.3
366-367-37-381-383-
384-385-39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21 - 2.2 -
) 24-25-26-27-281-282|Comercioy servicios: 2.3 - 2.8.3
Area Urbana Integral -29 Dotacional: 3.6 - 3.10 51-52-53- 56
Dotacional:31-32-33-34- Industria: 4.3
35-37-38-39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial; 1
Comercio y servicios: 21-2.2 Comercio v servicios: 2.3 - 2.5 -
-24-27 562 - 2 6y 2B - 26:23 ) 2'5 Se prohiben los usos
Residencial Dotacional: 31-3.2-33.2 - Dbtécioﬁéﬁ '1 _5 o '9_ de alto impacto
333-336-337-338-34- ' 3536 8 334-335 excepto 5.1 (articulo
3537~ ggé . 223 ~384- Industria; 4.2 - 4.3 116)
Industria: 4.1
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22
Desarrollo -24-25-26-27-28-29 . L
5 Urbano Dotacional: 31-32-33-34 ng;aecr%aayllsgeévé;c_lo3sé22.3 51-52-531-532-
-35-362-363-364-365 Indusfrié' 4 3 o 533-56
-366-367-37-381-383 o
-384-385-39
Industria; 4.1. - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 2.1-2.2 - Comercio y servicios: 2.3
; 24-25-26-27-28-29 . i e 51-52-531-532-
Area Urbana Integral Dotacional: 34 - 3.2 - 3.3 - 3.4 - Dot?ﬁgjr\sattr.igi33.1o 533-56
35-37-38-39 o
Industria: 4.1 - 4.2
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Residencial

Residencial: 1
Comercio y servicios: 2.1-22
-24-27
Dotacional: 3.1-3.2-3.3.2 -
333-336-337-338-34-
35-37-381-383-384-
385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2
-263-265-266-29
Dotacional: 3.31-3.34-3.35-
3.6.8
Industria; 4.2 - 4.3

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1 (articulo
116)

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22
-24-25-26-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34
-35-362-363-364-365
-366-367-37-381-383
-384-385-39
Industria; 4.1. - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-55-56

Area Urbana Integral

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21 -2.2 -
24-25-26-27-28-29

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 3.10

51-52-531-532-

Dotacional

complementarios al principal

Solamente se permiten si son
compatibles con el uso
principal.

Dotacional:31-32-33-34- . 533-56
Industria: 4.
35-37-38-39 naustna: 43
Industria: 41 - 4.2 - 4.3
Comercio y servicios: 21 - 24 -
Dotacional; todos 25- IZn%L_JsztSa_ ZZ 29
Los demas como usos . 57-58
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSERVACION (ver notas) A Sincelejo

Alealdia de Transformamos ciudad
SINCELEJO

SECTOR Area minima de lote A0S lr:: t':'mo E= Altura maxima Crujia frontal Crujia posterior Englobes y Subdivisiones Cubiertas Patios indice de ocupacién
a) Debera conservar la altura a) Deberan mantener las a) Debera conservar los patios
original del inmueble condiciones originales de la | de su implantacion original, no ) Maximo 0.6 del area dtil
b) Para el desarrollo de nuevas . . a) Se permite siempre y cuando se|cubierta en cuanto a volumetria| se pueden cubrir, salvo lo que T
. ) . . a) Debera conservar la | a) Debera conservar la o del predio.
1 El existente El actual edificaciones en el predio, la - : - ; conserven los valores originales y estructura. defina el PEMP. I .
o ) crujia existente. crujia existente. ) o . . . . b) El indice de ocupacion
altura maxima no podra superar de la edificacion. b) En nuevas edificaciones la b) En nuevas edificaciones la odra ser precisado por el
la altura de las edificaciones cubierta de crujia frontal no | dimension de los patios sera la P EEMP P
existentes en el predio. debe verse desde la calle. determinada por el PEMP. '
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS
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Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

Antejardin

Voladizo y/o balcon

Aislamiento posterior

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento

lateral y se permite el adosamiento a ambos costados. |a)

No se exige patio central ni
de ventilacion en

Area Frente Altura
SECTOR | minima| minimo de o
maxima
de lote lote
6,00 a 8,00 3 pisos
metros P '
8,01a12,00 isos
metros 5p
2 60 m2
12,01 a 18,00 )
) 10 pisos
metros o mas

a) En edificaciones existentes, el
definido previamente en el plano
original de la urbanizacion, esto es,
mantendra la linea de construccion de

edificacion.

b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.

¢) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en

propiedad horizontal mayores de 3
pisos, comercio 2.3, equipamientos de
escala urbanay regional e industria
4.3, se debera dejar un antejardin de
5.00 metros, que tendra tratamiento
blando, e incorporara una calzada de
servicio de minimo 3.00 m. de ancho.
d) En predios sobre malla vial arterial,
la dimension minima de antejardin en
todos los casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos
no estructurales en fachada para la
proteccion del sol como cubiertas,

marquesinas y tapasoles. Las
condiciones de ubicacion especificas
las establecera el Plan Maestro de
Espacio Publico.
b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta un 70% de la

fachada. No se permite voladizo o
balcon sobre el espacio publico.
) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores

deberan evitar generar servidumbres de

vista o afectar la privacidad, y deberan

cumplir la norma de aislamientos. Se

permite voladizo o balcon, siempre y

cuando se respeten los aislamientos
laterales.

adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y tercer
piso se debera retirar en todo el ancho del lote y mantener

una profundidad minima de 2.00 metros.
¢) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. A partir del segundo
piso y hasta el quinto piso se debera retirar en todo el ancho
del lote posterior y mantener una profundidad minima de
3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima
de 5.00 metros.
e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a
retiros posteriores y laterales.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se prevén ventanas, asi: Si en
la fachada lateral se preven ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se encuentre proyectada
la abertura o ventana, y si se prevén ventanas bajas
(con sillar de hasta 0,90 m.) se debera dejar un
aislamiento de 3.00 metros en el costado donde se
encuentre proyectada la abertura o ventana.
¢) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del
6° piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.), o un aislamiento de 3.00 metros si se
preveén ventanas bajas (con sillar hasta 0,00 m.) en el
costado donde se proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

b)

edificaciones hasta 3 pisos.

exigira un patio central o de
ventilacion de minimo 9 m2

debera tener como minimo 3

c) Para edificaciones hasta 10

d) En todos los casos debera

Para edificaciones mayores
a 3 pisos hasta 5 pisos se

donde uno de sus lados
metros.

pisos se exigira un patio
central o de ventilacion con
area minima de 122 m2 y un
lado minimo de 3 metros.

cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las
notas de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL

SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR Ar?er{\cl,:;ma Frer::: lr: t':'mo r:::\il;:a Antejardin Voladizo y/o balcon Aislamiento posterior Aislamiento lateral Patio central o de ventilacion
450 25,99 > bisos . . . . . a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento
metros P a) Se permite la ubicacion de a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se lateral y se permite el adosamiento a ambos
a) En edificaciones existentes, el que podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una costados . . .
6.00 a 8.00 ] .~ | elementos no estructurales en fachada . o : a) No se exige patio central ni de
: : 3 pisos se defina en el acto de legalizacion - profundidad minima de 2.00 metros. b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite oo : .
metros del asentamiento o el plano original para la proteccion del sol como b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso ; y : ventilacion en edificaciones
€ P 9 cubiertas, marquesinas y tapasoles. Las ) PISOS, P PISO | adosamiento a ambos costados, pero se deberan hasta 3 pisos.
de loteo C 4 hasy tap ; se podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una ; i ; : G . 3P
8.01a1200 5 pisos b) En caso de nuevas eldiﬁcaciones la condiciones de ubicacion especificas rofundidad minima de 2.00 metros. En el segundo dejar retiros en estos si se preven ventanas, ast: Si o) para edificaciones mayores a 3
metros dimension minima sera de 3 metrés las establecera el Plan Maestro de tpercer iso se debera retifar en todo'el anchogdel loté enla fachada lateral s preven vgntahas altas pisos hasta 5 pisos se exigira un
c) Adicional a lo anterior, en I Espacio Publico. man?ener una profundidad minima de 2.00 metros con sillar de 170 m) se debera dejar un patio central o de ventilacion de
edificaciones de viviendé en b) Se permite voladizo o balcon que é/) En ediﬁcaciongs hasta de 5 pisos, en el | rimer isé aislamiento de 1,00 metro en el costado donde | minimo 9 m2 donde uno de sus
ropiedad horizontal mayores de sobresalga maximo 2 m. sobre se podra adosar el 50% del angho dél loteIO tenerpuna se encuentre proyectada la abertura o ventana, y lados debera tener como minimo
4 60 M2 pisc?s comercio 2.3, e uiyamientog antejardin, ocupando hasta un 70% de profundidad min5im; de 2.00 metros. A yartir del si se prevén ventanas bajas (con sillar de hasta 3 metros.
P de’escaLa urbaln‘a qrepional o la fachada. No se permite voladizo o sepundo <0 v hasta el uihto ico seldeFk)Jera retirar 0,90 m.) se debera dejar un aislamiento de 3.00 c) Para edificaciones hasta 10
industria 4.3, se delg/eragde'ar un balcon sobre el espacio publico. er?todo (El anzho del lot(z) ostgrior mantener una metros en el costado donde se encuentre pisos se exigira un patio central o
teiardin d ' 'Oo t ) tendrs ¢) Los balcones o voladizos sobre fundidad mini P d ooy t proyectada la abertura o ventana. de ventilacion con area minima
12,01 a 18,00 . antejardin de 5.00 metros, que tendra fachadas laterales o posteriores protundidad minima de 3.00 metros. c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir | de 12 m2 y un lado minimo de
: 10 pisos  |tratamiento blando, e incorporara una . . POSK d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en . . YO . ap Y 3
metros o mas calzada de servicio de minimo 3,00 deberan evitar generar servidumbres todo el ancho del lote desde el nivel 0. con una del 6° piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metros.
m. de ancho ' de vista o afectar la privacidad, y profundidad minima de 5.00 met;'os metro a cada costado y se permiten ventanas d) En todos los casos debera
d) En predios sobre malla vial arterial,| _. deberan cumplir la norma de &) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara | atas (consillarde 170 m.), o un aislamiento de cumplir con las normas de
la dimensién minima de antejardin en aislamientos. Se permite voladizo o en la esquina posterior del predio, manteniendo la 3.00 metros si se preven ventanas bajas (con habitabilidad definidas en las
todos los casos sera de 5.00 metros. balcon, siempre y cuando se respeten | . 1 Gpetriecion de Los vecinos colindantes sillar hasta 0,90 m.) en el costado donde se notas de esta ficha.
los aislamientos laterales. correspondiente a retiros posteriores y laterales. proyecte la abertura o ventana.
d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO — SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Modalidad

Area
minima de|
lote

Frente minimo de
lote

IAltura maximal

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento
entre
edificaciones al
interior del
mismo proyecto

Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

Cesiones
para
parques

Cesiones para
equipamiento
s

Destinacion
de suelo
para VIP

Licencia de
urbanismo,
sin plan
parcial

60 m2

4,50 a 8,00 metros
(Unicamente se
permiten frentes
entre 4,50 y 5,99

metros para VIS y

a) En edificaciones
existentes, el definido
previamente en el
plano original de la
urbanizacion, esto es,
mantendra la linea de
construccion de
edificacion.

b) En caso de nuevas
edificaciones, la
dimension minima
sera de 3 metros.
¢) Adicional a lo
anterior, en
edificaciones de

vivienda en propiedad
horizontal mayores de

3 pisos, comercio 2.3,
equipamientos de
escala urbanay
regional e industria

4.3, se debera dejar un

antejardin de 5.00
metros, que tendra
tratamiento blando, e
incorporara una

calzada de servicio de

minimo 3.00 m. de
ancho.
d) En predios sobre
malla vial arterial, la
dimension minima de

antejardin en todos los|

casos sera de 5.00
metros.

a) Se permite la ubicacion
de elementos no
estructurales en fachada
para la proteccion del sol
como cubiertas,
marquesinas y tapasoles.
Las condiciones de
ubicacion especificas las
establecera el Plan
Maestro de Espacio
Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando
hasta un 70% de la
fachada. No se permite
voladizo o balcon sobre el
espacio publico.

c) Los balcones o
voladizos sobre fachadas
laterales o posteriores
deberan evitar generar
servidumbres de vista o
afectar la privacidad, y
deberan cumplir la norma
de aislamientos. Se
permite voladizo o balcon,
siempre y cuando se
respeten los aislamientos
laterales.

a) Para el aislamiento posterior en
el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos,
en el primer piso se podra adosar
el 50% del ancho del lote y tener
una profundidad minima de 2.00
metros. En el segundo y tercer piso
se debera retirar en todo el ancho
del lote y mantener una
profundidad minima de 2.00
metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos,
en el primer piso se podra adosar
el 50% del ancho del lote y tener
una profundidad minima de 2.00
metros. A partir del segundo piso y
hasta el quinto piso se debera
retirar en todo el ancho del lote
posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00
metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos,
debera retirarse en todo el ancho
del lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 5.00
metros.

e) En lotes esquineros el retiro
posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo
la linea de construccion de los
vecinos colindantes
correspondiente a retiros
posteriores y laterales.

Con plan
parcial

Las dimensiones minimas de
frente y area del loteo que se
defina deberan cumplir con lo
establecido en el articulo 110A
del presente Acuerdo.

VIP. Otros tipos de 3 pisos
vivienda y otros
usos tienen frente
minimo de 6,00
m.).
8,01 2 10,00 metros| 5 pisos
10,01 a 15,00 10 pisos
metros
15,01 a 25,00 .
metros o mas 15 pisos
Segun lo

defina el plan
parcial, sujeto
al sistema de
reparto de
cargasy
beneficios.

Aplica las mismas
disposiciones de la

norma para licencia de|

urbanismo, segun el
tamano del loteo que
se defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para licencia de
urbanismo, segun el
tamano del loteo que se
defina.

Aplica las mismas disposiciones de
la norma para licencia de
urbanismo, segun el tamano del
loteo que se defina.

a) En vivienda en
serie o loteos de
comercio,
servicios y
bodegas hasta 3
pisos, no se
exige
aislamiento
entre
edificaciones.
b) Para
edificaciones de
mas de 3 pisos Y|
hasta 6 pisos, se
exige
aislamiento
entre
edificaciones de
6m,

Para
edificaciones de
mas de 6 pisos y
hasta 10 pisos,
se exige
aislamiento
entre
edificaciones de
10 m.

c) Para
edificaciones de
mas de 10 pisos,
incluidos los
pisos destinados
a parqueadero
ubicados por
encima del nivel
0, se exige
aislamiento
entre
edificaciones de
1/3 de la altura
total.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateraly se
permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5°
piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se prevén
ventanas, asi: Si en la fachada
lateral se preven ventanas altas
(con sillar de 1.70 m.) se debera
dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se
encuentre proyectada la abertura
o ventana, y si se prevén
ventanas bajas (con sillar de hasta
0,90 m.) se debera dejar un
aislamiento de 3.00 metros en el
costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.
c) Para edificaciones con mayores
alturas, a partir del 6° piso se
debe dejar un aislamiento de 1.00
metro a cada costado y se
permiten ventanas altas (con sillar
de 1.70 m)), o un aislamiento de
3.00 metros si se prevén ventanas
bajas (con sillar hasta 0,90 m.) en
el costado donde se proyecte la
abertura o ventana.

d) Si se preven balcones o
voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la
linea de aislamiento aca estable-
cida.

a) No se exige patio
central ni de
ventilacion en
edificaciones hasta
3 pisos.

b) Para
edificaciones
mayores a 3 pisos
hasta 5 pisos se
exigira un patio
central o de
ventilacion de
minimo 9 m2
donde uno de sus
lados debera tener
como minimo 3
metros.

c) Para
edificaciones hasta
10 pisos se exigira
un patio central o
de ventilacion con
area minima de 12
m2y un lado
minimo de 3
metros.

d) En todos los
casos debera
cumplir con las
normas de
habitabilidad
definidas en las
notas de esta ficha.

Maximo un IO de 0,6 sobre
area util, cumpliendo en todo

caso con la norma
volumeétrica sobre

antejardines, aislamientos,
patios y cesiones contenida

en esta ficha.

Sera el
resultado
dela
correcta
aplicacion
dela
norma
volumeétric
a.

Segun norma del plan parcial,
manteniendo como minimo las
mismas disposiciones de la norma
para licencia de urbanismo.

Segun norma del
plan parcial,
manteniendo como
minimo las mismas
disposiciones de la
norma para licencia
de urbanismo.

El Plan Parcial adoptara como
maximo un 10 de 0,6 sobre
area util, cumpliendo en todo

caso con la norma
volumeétrica sobre

antejardines, aislamientos,
patios y cesiones contenida

en esta ficha.

Segun
norma del
plan
parcial.

20 % de
area neta
urbanizabl
e para EP.
Incluye la
destinacio
n del suelo

y la
construcci
on del EP
(Ver nota

15).

7 % del area
neta
urbanizable
para
equipamiento
publico,
incluye la
destinacion
del suelo (Ver
nota 15).

20% del area
util
residencial
en planes
parciales o
proyectos
con
tratamiento
de desarrollo
en suelo
urbanoy
suelo de
expansion.
(ver nota 14).




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

Transformamos ciudad

2 Sincelejo

SECTOR

Modalidad

Area minima
de lote

Antejardin

Voladizo y/o balcon

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

Cesiones para
parques

Cesiones para
equipamientos

Destinacion de
suelo para VIP

Renovacion
urbana en
predios
individuales

60 m2

a) En edificaciones
existentes, el definido
previamente en el plano
original de la urbanizacion,
esto es, mantendra la linea
de construccion de
edificacion.

b) En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.
c) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda
en propiedad horizontal
mayores de 3 pisos,
comercio 2.3,
equipamientos de escala
urbanay regional e
industria 4.3, se debera
dejar un antejardin de 5.00
metros, que tendra
tratamiento blando, e
incorporara una calzada de
servicio de minimo 3.00 m.
de ancho.

d) En predios sobre malla
vial arterial, la dimension
minima de antejardin en
todos los casos sera de
5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion
de elementos no
estructurales en fachada
para la proteccion del sol
como cubiertas,
marquesinas y tapasoles.
Las condiciones de
ubicacion especificas las
establecera el Plan
Maestro de Espacio
Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta
un 70% de la fachada. No
se permite voladizo o
balcon sobre el espacio
publico. Cuando la
edificacion no contemple
antejardin, no se permite.
c) Los balcones o voladizos
sobre fachadas laterales o
posteriores deberan evitar
generar servidumbres de
vista o afectar la
privacidad, y deberan
cumplir la norma de
aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre
y cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el
primer piso se podra adosar el 50%
del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros.
b) En edificaciones hasta de 3 pisos,
en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros.
En el segundo y tercer piso se debera

retirar en todo el ancho del lote y
mantener una profundidad minima de

2.00 metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos,
en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros.
A partir del segundo piso y hasta el
quinto piso se debera retirar en todo
el ancho del lote posterior y
mantener una profundidad minima de

3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos,
debera retirarse en todo el ancho del
lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 5.00 metros.
e) En lotes esquineros el retiro
posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo la
linea de construccion de los vecinos
colindantes correspondiente a retiros

posteriores y laterales.

Renovacion
urbana
mediante
plan parcial|

Segun
norma del
plan parcial,
cumpliendo
el minimo
establecido
en el articulo
110A del
presente
Acuerdo

!=r.ente Altura
minimo de "
maxima
lote
6,00 a 8,00 3 pisos
metros P
8,01 a 10,00 .
6 pisos
metros
10,01 a 15,00 10 pisos
metros
15,01 a 25,00
metros o 15 pisos
mas
Segun norma .
Segun lo
del pILan defina el
parcial,
. plan
cumpliendo .
o parcial,
el minimo i
} sujeto al
establecido | .
: sistema de
en el articulo reparto de
110A del P
resente carga; y
P beneficios
Acuerdo

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para renovacion de predios
individuales segun el
tamano del loteo que se
defina

Aplica las mismas
disposiciones de la horma
para renovacion de predios
individuales segun el
tamano del loteo que se
defina

Aplica las mismas disposiciones de la
norma para renovacion de predios
individuales segun el tamano del

loteo que se defina

a) Hasta 2 pisos de altura, no

se exige aislamiento lateral y

se permite el adosamiento a
ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta
el 5° piso se permite
adosamiento a ambos
costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se
preven ventanas, asi: Si en la
fachada lateral se preven
ventanas altas (con sillar de
170 m.) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en
el costado donde se encuen-
tre proyectada la abertura o
ventana, y si se prevén
ventanas bajas (con sillar de
hasta 0,90 m.) se debera dejar
un aislamiento de 3.00 metros
en el costado donde se
encuentre proyectada la
abertura o ventana.

c) Para edificaciones con
mayores alturas, a partir del 6°
piso se debe dejar un
aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de
1.70 m.), 0 un aislamiento de
3.00 metros si se preven
ventanas bajas (con sillar
hasta 0,00 m.) en el costado
donde se proyecte la
abertura o ventana.

d) Si se preven balcones o
voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar
la linea de aislamiento aca
establecida.

a)No se exige patio
central ni de
ventilacion en
edificaciones hasta 3
pisos.
b)Para edificaciones
mayores a 3 pisos
hasta 5 pisos se
exigira un patio
central o de
ventilacion de minimo
9 m2 donde uno de
sus lados debera
tener como minimo 3
metros.
¢) Para edificaciones
hasta 10 pisos se
exigira un patio
central o de
ventilacion con area
minima de 12 m2 y un
lado minimo de 3
metros.

d) En todos los casos
debera cumplir con
las normas de
habitabilidad
definidas en las notas
de esta ficha.

Sera el
resultado
de la
correcta
aplicacion
de la
norma
volumeétrical

Sera el
resultado
de la
correcta
aplicacion
de la
norma
volumeétrical

No se exige

No se exige

No se exige

Segun norma del
plan parcial,
manteniendo como
minimo las mismas
disposiciones de la
norma para licencia
de urbanismo

Segun
norma del
plan parcial

Segun
norma del
plan parcial

Segun se
determine en el
sistema de
reparto de
cargasy
beneficios del
correspondiente
plan parcial,
minimo 10% del
area neta
urbanizable

Segun se
determine en el
sistema de
reparto de
cargasy
beneficios del
correspondiente

plan parcial

15% del area
util residencial
en planes
parciales
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PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS
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PLANO AREAS DE ACTIVIDAD
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PLANO ESTRUCTURA URBANA
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CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

CUADRO DE USOS

TRATAMIENTO | AREA DE ACTIVIDAD PERMITIDOS CONDICIONADOS AR FEE e
6, usos del suelo)
Residencial: 1 . .
Comercio y servicios: 21-22 Comercioyy servicios: 25 - 26.2
-263-265-266-27 .
-24 Dotacional: 331 - 3.3.4 - 3.3.5 - Se prohiben los usos
5 Consolidacion Residencial Dotacional: 31-3.2-33.2- i 68 > > de alto impacto
moderada 333-336-337-338-34- Industria: 2'2' (Nota 5 de excepto 5.1. (articulo
35-37-381-383-384- | i cionamientos y Nota 4 de 116).
385-39 usos)
Industria: 4.1 '
Residencial: 1
Comercio y servicios: 2.1 - 2.2 - ) L
24 Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2 Se prohiben los usos
. ) -263-265-266-27 -
Residencial Dotacional: 31-32-332- Dotacional: 3.3.1 - 3.3.4 - 3.35 - de alto impacto
333-336-337-338-34- 368 excepto 5.1. (articulo
35-37-381-383-384- Industria; 4.2 116).
385-39
Industria; 4.1
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22
-24-25-26-27-281-
4 Mejoramiento 282-29 Comercio y servicios: 2.3
Integral Dotacional: 31-32-33-34- Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2 51-52-53-54-56
35-362-363-364-365- Industria: 4.3
366-367-37-381-383-
384-385-39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 2.1 - 2.2 -
) 24-25-26-27-281-282|Comercioy servicios: 2.3 - 2.8.3
Area Urbana Integral -29 Dotacional: 3.6 - 3.10 51-52-53- 56
Dotacional:31-32-33-34- Industria: 4.3
35-37-38-39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22 . PO
loa-27 Comercio y servicios: 2.3 - 2.5 Se prohiben los usos
) L 262-263-265-266-29 de alto |
Residencial Dotacional: 31-32-332- Dotacional: 3.3.1 - 3.3.4 - 3.35 - e alto impacto
333-336-337-338-34- ' 368 e excepto 5.1 (articulo
35-37- ;’2; ) 323 -384- Industria: 4.2 - 4.3 116).
Industria: 4.1
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22
Desarrollo -24-25-26-27-28-29 . L
5 Urbano Dotacional: 31-32-33-34 ng?;é%gaﬁls;ggc_lo;g; 51-52-531-532-
-35-362-363-364-365 Indusfrié' 4 3 o 533-56
-366-367-37-381-383 o
-384-385-39
Industria; 4.1. - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21 -2.2 - Comercio y servicios: 2.3
; 24-25-26-27-28-29 . , DY 51-52-531-532-
Area Urbana Integral Dotacional: 31 - 3.2 - 3.3 - 3.4 - DOtalrfl:lolTsatLrlig‘a?,Sllo 533~ 56
35-37-38-39 o
Industria: 4.1 - 4.2




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

CUADRO DE USOS

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-2.2 . L
-24-27 Corrjezrglg Y;gg'?fg 62'_52_92'6'2 Se prohiben los usos

Dotacional: 31-32-33.2 - Dotacliolnal' 331 ) 3‘3‘4 ; 3‘3 5- de alto impacto
333-336-337-338-34- ' 368 e e excepto 5.1. (articulo
35-37-381-383-384- ) 116).
385-39
Industria: 4.1

Residencial: 1

Comercio y servicios: 21-2.2
-24-25-26-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34-
35-362-363-364-365-
366-367-37-381-383-
384-385-39
Industria: 4.1. - 4.2

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21 - 2.2 -
24-25-26-27-28-29

Residencial

Industria: 4.2 - 4.3

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-56

Comercio y servicios: 2.3

Dotacional: 3.6 - 3.10 51-52-531-532-

Area Urbana Integral

Dotacional:31-32-33-34- e 533-56
35-37-38 -39 Industria: 4.3
Industria: 41 - 4.2 - 4.3
Comercio y servicios: 21 - 2.4 -
Dotacional: todos 25- Izn%l&sztﬁa_ ZZ 29
Dotacional Los demas como usos o 57-58

Solamente se permiten si son
compatibles con el uso
principal.

complementarios al principal




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

AP Sincelejo

' l® Transformamos ciudad

TRATAMIENTO DE CONSERVACION (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

a) Debera conservar la altura original del

- oo a) Deberan mantener las condiciones a) Debera conservar los patios de su
inmueble a) Se permite siempre originales de la cubierta en cuanto a implantacion original, no se pueden cubrir
El b) Para el desarrollo de nuevas a) Debera conservar| a) Debera conservar la |y cuando se conserven 9 . P ginat P " | a) Maximo 0,6 del area util del predio.
1 . El actual . . . . y . y : - volumetria y estructura. salvo lo que defina el PEMP. o s .
existente edificaciones en el predio, la altura maxima| la crujia existente. Crujia existente. los valores originales b) El indice de ocupacion podra ser

b) En nuevas edificaciones la cubierta de | b) En nuevas edificaciones la dimension de

no podra superar la altura de las de la edificacion. crujia frontal no debe verse desde la calle.| los patios sera la determinada por el PEMP.

edificaciones existentes en el predio.

precisado por el PEMP.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antegjardin en
todos los casos sera de 5.00 metros.

la norma de aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre y cuando se
respeten los aislamientos laterales.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en

la esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes

correspondiente a retiros posteriores y laterales.

metros si se prevén ventanas bajas (con sillar
hasta 0,00 m.) en el costado donde se proyecte la
abertura o ventana.
d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

Area A Patio central o de
SECTOR | minima |minimo de Altura maxima Antejardin Voladizo y/o balcon Aislamiento posterior Aislamiento lateral -y
ventilacion
de lote lote
a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento
6,00 a 8,00 3 pisos a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se lateral y se permite el adosamiento a ambos
metros ' a) En edificaciones existentes, el a) Se permite la ubicacion de elementos | podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una costados. a) No se exige patio central
definido previamente en el plano no estructurales en fachada para la profundidad minima de 2.00 metros. b) A partir del 3° piso y hasta el 5" piso se permite ni de ventilacion en
| | ey o [ oo e e e s o e e Samints s ambos ostdos per e debera | SEETCE 3 Ipces
12,00 5pisos edificacion condiciones de ubicacion especificas las | profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y Gjar retiros en estos si se preven ventanas, ast Si mayores a 3 pisos hasta 5
metros . ) > ¢ ; A U < : en la fachada lateral se prevén ventanas altas (con 5 IS -
b) En caso de nuevas edificaciones, la | establecera el Plan Maestro de Espacio | tercer piso se debera retirar en todo el ancho del lote y | ¢jj|ar de 170 m) se debera dejar un aislamiento de| PiSOS se exigira un patio
dimension minima sera de 3 metros. Publico. mantener una profundidad minima de 2.00 metros. 1,00 metro en el costado donde se encuentre central o de ventilacion de
¢) Adicional a lo anterior, en b) Se permite voladizo o balcon que  |c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se proyectada la abertura o ventana, y si se preveén minimo 9 m2 donde uno de
edificaciones de vivienda en propiedad |sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin,| podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una ventanas bajas (con sillar de has’ta 0gom)se [SUS lados debera tener como
2 60 m2 horizontal mayores de 3 pisos, ocupando hasta un 70% de la fachada. profundidad minima de 2.00 metros. A partir del debera dejar un aislamiento de 3.00 rﬁetros.en el minimo 3 metros.
comercio 2.3, equipamientos de escala|No se permite voladizo o balcon sobre el| segundo piso y hasta el quinto piso se debera retirar en costado donde se encuentre bro ectada la c) Para edificaciones hasta 10
urbana y regional e industria 4.3, se espacio publico. todo el ancho del lote posterior y mantener una Y pisos se exigira un patio
12,01a d s T X . o abertura o ventana. L
ebera dejar un antejardin de 5.00 c) Los balcones o voladizos sobre profundidad minima de 3.00 metros. . . .| central o de ventilacion con
18.00 , . : . . . ! . L c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir | . .
10 pisos metros, que tendra tratamiento blando,|fachadas laterales o posteriores deberan| d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en . : . . area minima de 12 m2 y un
metros o . . -~ . . ; . del 6° piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 -
. e incorporara una calzada de servicio | evitar generar servidumbres de vista o todo el ancho del lote desde el nivel 0, con una metro a cada costado v se permiten ventanas altas lado minimo de 3 metros.
mas de minimo 3.00 m. de ancho. afectar la privacidad, y deberan cumplir profundidad minima de 5.00 metros. ( illar de 170 g’ per! lamiento de 300 d) En todos los casos debera
con sillar de 1.70 m.), o un aislamiento de 3. cumplir con las normas de

habitabilidad definidas en las
notas de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area minima
de lote

Frente
minimo
de lote

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcon

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

4,50 a
5,99
metros

2 pisos

6,00 a
8,00
metros

3 pisos

8,01a
12,00
metros

5 pisos

12,01a
18,00

metros
o mas

10 pisos

a) En edificaciones existentes, el que

se defina en el acto de legalizacion

del asentamiento o el plano original
de loteo.

b) En caso de nuevas edificaciones,
la dimension minima sera de 3
metros.

c) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en
propiedad horizontal mayores de 3
pisos, comercio 2.3, equipamientos
de escala urbana y regional e
industria 4.3, se debera dejar un
antejardin de 5.00 metros, que tendra
tratamiento blando, e incorporara una
calzada de servicio de minimo 3.00
m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial,
la dimension minima de antejardin en
todos los casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos
no estructurales en fachada para la
proteccion del sol como cubiertas,

marquesinas y tapasoles. Las
condiciones de ubicacion especificas las
establecera el Plan Maestro de Espacio
Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta un 70% de la
fachada. No se permite voladizo o
balcon sobre el espacio publico. Cuando
la edificacion no contemple antejardin,
no se permite.
¢) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores
deberan evitar generar servidumbres de
vista o afectar la privacidad, y deberan
cumplir la norma de aislamientos. Se
permite voladizo o balcon, siempre y
cuando se respeten los aislamientos

laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso
se podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y
tercer piso se debera retirar en todo el ancho del lote
y mantener una profundidad minima de 2.00 metros.
c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso
se podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. A partir del
segundo piso y hasta el quinto piso se debera retirar
en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en
todo el ancho del lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara
en la esquina posterior del predio, manteniendo la
linea de construccion de los vecinos colindantes
correspondiente a retiros posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento
lateral y se permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se prevéen ventanas, asi: Si en
la fachada lateral se preven ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se encuentre proyectada
la abertura o ventana, y si se prevén ventanas bajas
(con sillar de hasta 0,00 m.) se debera dejar un
aislamiento de 3.00 metros en el costado donde se
encuentre proyectada la abertura o ventana. .

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del
6° piso se debe dejar un aislamiento de 2.00 metros a
cada costado y se permiten ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.), o un aislamiento de 3.00 metros si se
preven ventanas bajas (con sillar hasta 0,00 m.).

d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

a)No se exige patio central ni de
ventilacion en edificaciones
hasta 3 pisos.

b)Para edificaciones mayores a
3 pisos hasta 5 pisos se exigira

un patio central o de ventilacion
de minimo 9 m2 donde uno de
sus lados debera tener como

minimo 3 metros.

c) Para edificaciones hasta 10
pisos se exigira un patio central
o de ventilacion con area
minima de 12 m2 y un lado
minimo de 3 metros.

d) En todos los casos debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las
notas de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO — SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Modalidad

minima de

Area -
Frente minimo

lote de lote

Altura
maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento entre
edificaciones al
interior del mismo
proyecto

Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

Cesiones
para
parques

Cesiones para
quipamientos|

Destinacion|
de suelo
para VIP

Licencia
de
urbanismo,
sin plan
parcial

4,50 a 8,00
metros
(Unicamente se
permiten frentes
entre 4,50y 5,99
metros para VIS
y VIP. Otros tipos

de vivienda'y
otros usos tienen

6,00 m.).

frente minimo de

3 pisos

8,01a10,00
metros

5 pisos

10,01 @ 15,00
metros

10 pisos

60 m2

15,01 a 25,00
metros o mas

15 pisos

a) En edificaciones
existentes, el definido
previamente en el plano|

original de la
urbanizacion, esto es,
mantendra la linea de
construccion de
edificacion.

b) En caso de nuevas
edificaciones, la
dimension minima sera
de 3 metros.

c) Adicional a lo
anterior, en
edificaciones de
vivienda en propiedad
horizontal mayores de 3
pisos, comercio 2.3,
equipamientos de
escala urbana y regionall
e industria 4.3, se
debera dejar un
antejardin de 5.00
metros, que tendra
tratamiento blando, e
incorporara una calzada
de servicio de minimo
3.00 m. de ancho.

d) En predios sobre
malla vial arterial, la
dimension minima de
antejardin en todos los
casos sera de 5.00
metros.

a) Se permite la
ubicacion de elementos
no estructurales en
fachada para la
proteccion del sol como
cubiertas, marquesinas
y tapasoles. Las
condiciones de
ubicacion especificas
las establecera el Plan
Maestro de Espacio
Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando
hasta un 70% de la
fachada. No se permite
voladizo o balcén sobre
el espacio publico.
¢) Los balcones o
voladizos sobre
fachadas laterales o
posteriores deberan
evitar generar
servidumbres de vista o
afectar la privacidad, y
deberan cumplir la
norma de aislamientos.
Se permite voladizo o
balcon, siempre y
cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el
primer piso se podra adosar el 50% del
ancho del lote y tener una profundidad

minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el
primer piso se podra adosar el 50% del
ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros. En el segundo y
tercer piso se debera retirar en todo el
ancho del lote y mantener una
profundidad minima de 2.00 metros.
c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el
primer piso se podra adosar el 50% del
ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros. A partir del
segundo piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del lote
posterior y mantener una profundidad

minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos,
debera retirarse en todo el ancho del
lote desde el nivel 0, con una

profundidad minima de 5.00 metros.
e) En lotes esquineros el retiro posterior
se localizara en la esquina posterior del

predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes
correspondiente a retiros posteriores y

laterales.

a) En vivienda en serie
o loteos de comercio,
servicios y bodegas
hasta 3 pisos, no se
exige aislamiento entre
edificaciones.

b) Para edificaciones
de mas de 3 pisosy
hasta 6 pisos, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 6 m,
c) Para edificaciones de
mas de 6 pisos y hasta
10 pisos, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 10 m.
d) Para edificaciones
de mas de 10 pisos,
incluidos los pisos
destinados a
parqueadero ubicados
por encima del nivel 0,
se exige aislamiento
entre edificaciones de

Con plan
parcial

Las dimensiones minimas
de frente y area del loteo
que se defina deberan
cumplir con lo establecido
en el articulo 110A del
presente Acuerdo.

Segun lo
defina el plan
parcial, sujeto
al sistema de

reparto de

cargasy
beneficios.

Aplica las mismas
disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismo, segun el
tamano del loteo que seg

defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismo, segun el
tamano del loteo que
se defina.

Aplica las mismas disposiciones de la
norma para licencia de urbanismo, segun
el tamano del loteo que se defina.

1/3 de la altura total.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos

costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5°
piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se prevén
ventanas, asi: Si en la fachada lateral
se preven ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en el
costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana, y
si se preven ventanas bajas (con
sillar de hasta 0,90 m.) se debera
dejar un aislamiento de 3.00 metros
en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.
¢) Para edificaciones con mayores
alturas, a partir del 6° piso se debe
dejar un aislamiento de 2.00 metros
a cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de 1.70 m),
0 un aislamiento de 3.00 metros si
se preven ventanas bajas (con sillar

hasta 0,90 m.).

d) Si se prevén balcones o voladizos
laterales, su borde exterior no podra
sobrepasar la linea de aislamiento

aca establecida.

a) No se exige
patio central ni de
ventilacion en
edificaciones hasta
3 pisos.
b)Para
edificaciones
mayores a 3 pisos
hasta 5 pisos se
exigira un patio
central o de
ventilacion de
minimo 9 m2
donde uno de sus
lados debera tener
como minimo 3
metros.

c) Para
edificaciones hasta
10 pisos se exigira
un patio central o
de ventilacion con
area minima de 12
m2y un lado
minimo de 3
metros.

d) En todos los
casos debera
cumplir con las
normas de
habitabilidad
definidas en las
notas de esta ficha.

Maximo un IO de 0,6
sobre area util,
cumpliendo en todo
caso con la norma
volumeétrica sobre
antejardines,
aislamientos, patios y
cesiones contenida en
esta ficha.

Sera el
resultado
dela
correcta
aplicacion
de la norma
\volumeétrica,

20 % de area
neta
urbanizable
para EP.
Incluye la
destinacion
delsueloy
la
construccion
del EP (Ver
nota 15).

Segun norma del plan parcial,
manteniendo como minimo las
mismas disposiciones de la norma
para licencia de urbanismo.

Segun norma del
plan parcial,
manteniendo

como minimo las

mismas
disposiciones de la
norma para
licencia de
urbanismo.

El Plan Parcial
adoptara como
maximo un IO de 0,6
sobre area util,
cumpliendo en todo
caso con la norma
volumétrica sobre
antejardines,
aislamientos, patios y
cesiones contenida en

Segun
norma del
plan parcial.

esta ficha.

7 % del area
neta
urbanizable
para
equipamiento
publico,
incluye la
destinacion del|
suelo (Ver nota
15).

"20% del
area util
residencial
en planes
parciales o
proyectos
con
tratamiento
de
desarrollo
en suelo
urbanoy
suelo de
expansion.
(ver nota
14).




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

|5ECT OR

Modalidad

Area minima
de lote

Antejardin

Voladizo y/o balcon

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Cesiones para

Cesiones para

Destinacion de

Renovacion
urbana en
predios
individuales,

60 m2

a) En edificaciones
existentes, el definido

previamente en el plano
original de la urbanizacion,

esto es, mantendra la linea
de construccion de

edificacion.

b) En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.
¢) Adicional a lo anterior,
en edificaciones de
vivienda en propiedad
horizontal mayores de 3
pisos, comercio 2.3,
equipamientos de escala
urbanay regional e
industria 4.3, se debera
dejar un antejardin de 5.00
metros, que tendra
tratamiento blando, e
incorporara una calzada de
servicio de minimo 3.00 m.
de ancho.

d) En predios sobre malla
vial arterial, la dimension
minima de antejardin en
todos los casos sera de
5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion
de elementos no
estructurales en fachada
para la proteccion del sol
como cubiertas,
marquesinas y tapasoles.
Las condiciones de
ubicacion especificas las
establecera el Plan Maestro
de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta
un 70% de la fachada. No se|
permite voladizo o balcon
sobre el espacio publico.
) Los balcones o voladizos
sobre fachadas laterales o
posteriores deberan evitar
generar servidumbres de
vista o afectar la privacidad,
y deberan cumplir la norma
de aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre
y cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el
primer piso se podra adosar el 50% del
ancho del lote y tener una profundidad

minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el
primer piso se podra adosar el 50% del
ancho del lote y tener una profundidad

minima de 2.00 metros. En el segundo y
tercer piso se debera retirar en todo el
ancho del lote y mantener una
profundidad minima de 2.00 metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el
primer piso se podra adosar el 50% del
ancho del lote y tener una profundidad

minima de 2.00 metros. A partir del
segundo piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del lote
posterior y mantener una profundidad
minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera
retirarse en todo el ancho del lote desde el
nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se
localizara en la esquina posterior del
predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes
correspondiente a retiros posteriores y
laterales.

Renovacion
urbana
mediante
plan parcial.

Segun norma|
del plan
parcial,
cumpliendo
el minimo
establecido
en el articulo
110A del
presente
Acuerdo.

Frente
minimo de |Altura maxima
lote
6,00 a 8,00 .
metros 3 pisos
8,01a10,00 .
metros 6 pisos
10,01 a 15,00 .
metross 10 pisos
15,01 a 25,00
metros o 15 pisos
mas
Segun
norma dgl Segun lo defina
plan parcial, :
cumpliendo el plan parcial,
el minimo _sujeto al
establecido ?:tirr?s Sg
en el articulo] P
110A del cargasy
presente beneficios.
Acuerdo.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para renovacion de predios|
individuales segun el
tamano del loteo que se
defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para renovacion de predios
individuales segun el
tamano del loteo que se
defina.

Aplica las mismas disposiciones de la
norma para renovacion de predios
individuales segun el tamano del loteo que|
se defina.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5°
piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se preven
ventanas, asi: Si en la fachada lateral
se preven ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en el
costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana, y
si se preven ventanas bajas (con
sillar de hasta 0,90 m.) se debera
dejar un aislamiento de 3.00 metros
en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.
c) Para edificaciones con mayores
alturas, a partir del 6° piso se debe
dejar un aislamiento de 2.00 metros
a cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de 1.70 m),
0 un aislamiento de 3.00 metros si se
prevén ventanas bajas (con sillar
hasta 0,90 m.).

d) Si se prevén balcones o voladizos
laterales, su borde exterior no podra
sobrepasar la linea de aislamiento
aca establecida.

Patio central o de ventilacion 10 IC parques equipamientos| suelo para VIP
a)No se exige patio central ni de
ventilacion en edificaciones
hasta 3 pisos.
b)Para edificaciones mayores a 3
pisos hasta 5 pisos se exigira un
patio central o de ventilacion de| Serael Sera el
minimo 9 m2 donde uno de sus | resultado
. resultado
lados debera tener como dela de la
minimo 3 metros. colrrec.tfa\ correcta No se exige. No se exige. No se exige.
) Para edificaciones hasta 10 | aplicacion NS
. L . aplicacion
piSOs se exigira un patio central o]  de la de la norma
de ventilacion con area minima norma volumeétrica
de 12 m2 y un lado minimo de 3 jvolumétrica |
metros.
d) En todos los casos debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las
notas de esta ficha.
Segun se
determine en el Segun se
. . sistema de reparto|determine en el
Segun norma del plan parcial, Segun de cargas y sisterna de
manteniendo como minimo las norma del Segun beneficios del reparto de "15% del area util
mismas disposiciones de la lan norma del correspondiente caraas residencial en
norma para licencia de pla plan parcial. P . gasy planes parciales.
urbanismo. parcial. plgan parcial, beneﬁuosldel
minimo 10% del |correspondiente
area neta plan parcial.

urbanizable.
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PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS
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PLANO AREAS DE ACTIVIDAD
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PLANO ESTRUCTURA URBANA
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CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

CUADRO DE USOS

AREA DE ALTO IMPACTO
TRATAMIENTO PERMITIDOS CONDICIONADOS (nota 6, usos del
ACTIVIDAD
suelo)
Comercio y servicios: 2.5 -
Residencial: 1

Comercio y servicios: 21-22-24

262-263-265-266 -
Dotacional: 31-32-332-333-336-337

Residencial

2.7 Se prohiben los
Dotacional: 3.31-3.34 - usos de alto
-338-34-35-37-381-383-384- 335-368 impacto excepto
3.85-39 Industria: 4.2. (Nota 5de | 5.1. (articulo 116).
5 Consolidacion Industria: 4.1 estacionamientos y Nota
moderada 4 de usos).
Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.2 -
Comercio y servicios: 21-22-24-25-2723-25-261-264-265
-281-282 -266-283
Dotacional: 31-32-33-3.4-35-3.7-38-| Dotacional: 3.3.1-333 - 51-52-53-54
39 335-336-36
Industria: 4.1 Industria: 4.2 - 4.3
Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.5 -
Comercio y servicios: 21-2.2-24
Residencial

Dotacional:31-32-332-333-336-337

262-263-265-26.6-
-338-34-35-37-381-383-384-

Se prohiben los
27

usos de alto
Dotacional: 3.3.1 - 3.3.4 - | impacto excepto
3.85-39 335-36.8 5.1. (articulo 116).
Industria: 4.1 Industria; 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
. . -27-281-282-29 Comercio y servicios: 2.3
4 MeJIO{am|elnto Dotacional: 31- 32 -33-34-35-362- | Dotacional: 36.8-382 | 21792~ 2'3 " 54
ntegra 363-36.4-365-366-367-37-381- Industria: 4.3 5
383-384-385-39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-2.2 - 24 - 25 - 2.6 |Comercio y servicios: 2.3 -
; -27-281-282-29 283
N Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38-| Dotacional:36-310 |21 927953~ 56
3.9 Industria: 4.3
Industria; 4.1 - 4.2
Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.3 -
Comercio y servicios: 21-22-24-27 25-262-263-26.5- | Se prohiben los
Residencial Dotacional:31-32-332-333-336-337 26.6-29 usos de alto
-338-34-35-37-381-383-384- | Dotacional: 3.31-3.34 - | impacto excepto
3.85-39 335-36.8 5.1 (articulo 116).
Industria: 4.1 Industria: 4.2 - 4.3
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
-27-28-29 Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 31-32-33-34-35-36.2-

Desarrollo
Urbano

363-364-365-366-367-37-381-

Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2

51-52-531-

Industria: 4.1 - 4.2
Comercio y servicios: 2.1-2.2-2.4-2.5-2.6-2.7-

Industria: 4.3 532-533-56
3.83-384-385-39
Industria: 4.1. - 4.2
Residencial: 1
, Comercioy SeEV;C;O_S:ZZél__:'QZ -24-25-26 Comercio y servicios: 2.3 £1-52-531-
Area Urbana Integral Dotacional: 31 - 32 - 33 - 3.4 - 35 - 3.7 - 3.8 - Dotacional: 3.6 - 3.10
39

Industria: 4.3

532-533-56

2.8-2.9
Dotacional: 3.1-3.2-3.5-3.6-3.7-3.8-3.9
Industrial: 4.1-4.2-4.3

Comercio y servicios: 2.3

Residencial: 1 (bajo
concepto de la SPM)

Dotacional: 3.3-3.4

51-5.2-53-56




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

CUADRO DE USOS

Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.5 -

Comercio y servicios: 21-22-24-27

262-263-265-266 -

. . Dotacional: 3.1 -3.2-3.32-333-336-337 2.9
ResieEnetl -338-34-35-37-381-383-384- Dotacional: 3.31-3.34 -
385-39 335-3638
Industria: 4.1 Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto
5.1 (articulo 116).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-36.2-
363-364-365-366-367-37-381-
383-384-385-39
Industria: 4.1. - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-531-
532-533-56

Comercio y servicios: 2.1-2.2-2.4-2.5-2.6-2.7-
2.8-29
Dotacional: 3.1-3.2-3.5-3.6-3.7-3.8-3.9
Industrial: 4.1-4.2-4.3

Residencial: 1 (bajo
concepto de la SPM)
Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.3-3.4

51-52-53-56

Comercio y servicios; 2.1 -

Se prohiben los

Residencial : 1 25 usos de alto
' Dotacional: 3.2 - 3.6.8 - | impacto excepto
385 5.1 (articulo 116).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26

Comercio y servicios: 2.3

0 -27-28-29 . i B 51-52-531-
Area Urbana Integraliy . .0 31-32-33-34-35-37-38- Dotalﬁlggstﬁgi 33.10 532-533-56
39 o
Industria: 41-4.2-43
57 - 5.8. Otros
Comercio y servicios: 21-| usos de alto
24-25-29-26-27- impacto,

Dotacional: todos
Los demas como usos complementarios al
principal.

29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si
son compatibles con el
uso principal.

unicamente si son
compatibles con
el uso dotacional
principal, en el
marco del plan
parcial.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area
minima de
lote

Frente
minimo de
lote

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

6,00 a 8,00
metros

3 pisos.

a) En edificaciones existentes, el definido
previamente en el plano original de la urbanizacion,
esto es, mantendra la linea de construccion de

8,01a 10,00
metros

5 pisos

edificacion.
b) En caso de nuevas edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.
c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de
vivienda en propiedad horizontal mayores de 3

10,01 a 15,00
metros o
mas

10 pisos

pisos, comercio 2.3, equipamientos de escala

urbana y regional e industria 4.3, se debera dejar un
antejardin de 5,00 metros, que tendra tratamiento

blando, e incorporara una calzada de servicio de

minimo 3.00 m. de ancho.
d) En predios sobre malla vial arterial, la dimension
minima de antejardin en todos los casos sera de
5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de

elementos no estructurales en fachada

para la proteccion del sol como

cubiertas, marquesinas y tapasoles. Las

condiciones de ubicacion especificas
las establecera el Plan Maestro de
Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta un 70% de
la fachada. No se permite voladizo o
balcon sobre el espacio publico.

c) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores
deberan evitar generar servidumbres
de vista o afectar la privacidad, y
deberan cumplir la norma de
aislamientos. Se permite voladizo o
balcon, siempre y cuando se respeten
los aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar
el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en
todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de
2.00 metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a retiros

posteriores y laterales.

) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral
y se permite el adosamiento a ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan dejar
retiros en estos si se preven ventanas, asi: Si en la
fachada lateral se prevén ventanas altas (con sillar de
1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00 metro
en el costado donde se encuentre proyectada la
abertura o ventana, y si se prevéen ventanas bajas (con
sillar de hasta 0,00 m.) se debera dejar un aislamiento
de 3.00 metros en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6°
piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada
costado y se permiten ventanas altas (con sillar de 1.70
m.), 0 un aislamiento de 3.00 metros si se prevén
ventanas bajas (con sillar hasta 0,90 m.) en el costado
donde se proyecte la abertura o ventana.

d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca
establecida.

a) No se exige patio central ni
de ventilacion en edificaciones
hasta 3 pisos.

b) Para edificaciones mayores a
3 pisos hasta 5 pisos se exigira
un patio central o de ventilacion
de minimo 9 m2 donde uno de
sus lados debera tener como
minimo 3 metros.

c) Para edificaciones hasta 10
pisos se exigira un patio central
o de ventilacion con area
minima de 12 m2 y un lado
minimo de 3 metros.

d) En todos los casos debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las
notas de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area minima
de lote

Frente
minimo
de lote

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcon

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

4,50 a
599
metros.

2 pisos

6,00 a
8,00
metros.

3 pisos

8,01a
12,00
metros

5 pisos

12,01a
18,00
metros o
mas.

10 pisos

a) En edificaciones existentes, el que se defina en el
acto de legalizacion del asentamiento o el plano
original de loteo.

b) En caso de nuevas edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de vivienda
en propiedad horizontal mayores de 3 pisos,
comercio 2.3, equipamientos de escala urbana 'y
regional e industria 4.3, se debera dejar un antejardin
de 5.00 metros, que tendra tratamiento blando, e
incorporara una calzada de servicio de minimo 3.00
m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial, la dimension
minima de antejardin en todos los casos sera de 5.00
metros.

a) Se permite la ubicacion de
elementos no estructurales en fachada
para la proteccion del sol como
cubiertas, marquesinas y tapasoles.
Las condiciones de ubicacion
especificas las establecera el Plan
Maestro de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta un 70% de
la fachada. No se permite voladizo o
balcon sobre el espacio publico.

c) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores
deberan evitar generar servidumbres
de vista o afectar la privacidad, y
deberan cumplir la norma de
aislamientos. Se permite voladizo o
balcon, siempre y cuando se respeten
los aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar
el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en
todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de
2.00 metros.

) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a retiros
posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamien-
to lateral y se permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se
deberan dejar retiros en estos si se prevén
ventanas, asi: Si en la fachada lateral se preven
ventanas altas (con sillar de 1.70 m.) se debera
dejar un aislamiento de 1.00 metro en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura o
ventana, y si se preven ventanas bajas (con sillar
de hasta 0,90 m.) se debera dejar un aislamiento
de 3.00 metros en el costado donde se encuen-
tre proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a
partir del 6° piso se debe dejar un aislamiento de
1.00 metro a cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de 1.70 m.), o un
aislamiento de 3.00 metros si se preven
ventanas bajas (con sillar hasta 0,90 m.) en el
costado donde se proyecte la abertura o
ventana.

d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

a)No se exige patio central ni de
ventilacion en edificaciones hasta 3
pisos.
b)Para edificaciones mayores a 3 pisos
hasta 5 pisos se exigira un patio central
o de ventilacion de minimo 9 m2 donde
uno de sus lados debera tener como
minimo 3 metros.
¢) Para edificaciones hasta 10 pisos se
exigira un patio central o de ventilacion
con area minima de 12 m2 y un lado
minimo de 3 metros.
d) En todos los casos debera cumplir
con las normas de habitabilidad
definidas en las notas de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO — SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento entre
edificaciones al
interior del mismo
proyecto

Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

Cesiones
para
parques

lequipamiento

Cesiones para

Destinacion

de suelo
para VIP

a) En edificaciones
existentes, el definido
previamente en el plano
original de la urbanizacion,
esto es, mantendra la linea
de construcciéon de
edificacion.

b) En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.
c) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en
propiedad horizontal
mayores de 3 pisos,
comercio 2.3, equipamientos
de escala urbana y regional e
industria 4.3, se debera dejar
un antejardin de 5.00 metros,
que tendra tratamiento
blando, e incorporara una
calzada de servicio de
minimo 3.00 m. de ancho.
d) En predios sobre malla vial
arterial, la dimension minima
de antejardin en todos los
casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la
ubicacion de elementos
no estructurales en
fachada para la
proteccion del sol como
cubiertas, marquesinas y

tapasoles. Las
condiciones de
ubicacion especificas las
establecera el Plan
Maestro de Espacio
Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando
hasta un 70% de la
fachada. No se permite
voladizo o balcon sobre
el espacio publico.

c) Los balcones o
voladizos sobre
fachadas laterales o
posteriores deberan
evitar generar
servidumbres de vista o
afectar la privacidad, y
deberan cumplir la
norma de aislamientos.
Se permite voladizo o
balcon, siempre y
cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en
el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos,
en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros. En el segundo y tercer piso
se debera retirar en todo el ancho
del lote y mantener una
profundidad minima de 2.00
metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos,
en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros. A partir del segundo piso y
hasta el quinto piso se debera
retirar en todo el ancho del lote
posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00
metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos,
debera retirarse en todo el ancho
del lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 5.00
metros.

e) En lotes esquineros el retiro
posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo
la linea de construccion de los
vecinos colindantes
correspondiente a retiros
posteriores y laterales.

a) En vivienda en serie
o loteos de comercio,
servicios y bodegas
hasta 3 pisos, no se
exige aislamiento entre

edificaciones.

b) Para edificaciones de
mas de 3 pisos y hasta
6 pisos, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 6 m,
Para edificaciones de
mas de 6 pisos y hasta
10 pisos, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 10 m.
c) Para edificaciones de
mas de 10 pisos,
incluidos los pisos
destinados a
parqueadero ubicados
por encima del nivel 0,
se exige aislamiento
entre edificaciones de
1/3 de la altura total.

a) Hasta 2 pisos de altura, no
se exige aislamiento lateral y
se permite el adosamiento a
ambos costados.
b) A partir del 3" piso y hasta el
5’ piso se permite adosamien-
to a ambos costados, pero se
deberan dejar retiros en estos
si se preven ventanas, asi: Si
en la fachada lateral se
prevén ventanas altas (con
sillar de 1.70 m.) se debera
dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se
encuentre proyectada la
abertura o ventana, y si se
preven ventanas bajas (con
sillar de hasta 0,00 m.) se
debera dejar un aislamiento
de 3.00 metros en el costado
donde se encuentre proyect-
ada la abertura o ventana.
c) Para edificaciones con
mayores alturas, a partir del 6
piso se debe dejar un
aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de
1.70 m.), o0 un aislamiento de
3.00 metros si se prevén
ventanas bajas (con sillar
hasta 0,90 m.) en el costado
donde se proyecte la abertura
o ventana.

d) Si se preven balcones o
voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar

la linea de aislamiento aca

establecida.

a)No se exige patio
central ni de ventilacion
en edificaciones hasta 3
pisos.
b)Para edificaciones
mayores a 3 pisos hasta
5 pisos se exigira un
patio central o de
ventilacion de minimo 9
m2 donde uno de sus
lados debera tener
como minimo 3 metros.
c) Para edificaciones
hasta 10 pisos se exigira
un patio central o de
ventilacion con area
minima de 12 m2 y un
lado minimo de 3
metros.
d) En todos los casos
debera cumplir con las
normas de habitabilidad
definidas en las notas de
esta ficha.

Maximo un IO de 0,6

sobre area util,

cumpliendo en todo
caso con la norma
volumeétrica sobre

antejardines,

aislamientos, patios y
cesiones contenida en

esta ficha.

Sera el
resultado
dela
correcta
aplicacion
de la norma
\volumeétrica,

20 % de area
neta
urbanizable
para EP.
Incluye la
destinacion
del sueloy
la
iconstruccion|
del EP (Ver
nota 15).

Area Frente minimo Altura
Modalidad mml,I;rt‘: de| de lote maxima
4,50 a 8,00
~ Mmetros
(Unicamente se
permiten frentes
entre 450y 5,99
metros para VIS 3 pisos
y VIP. Otros tipos
de vivienday
otros usos tienen
frente minimo de
6,00 m.).
8,01a 10,00 .
metros 5 pisos
10,01 a 15,00 )
metro55 10 pisos
Licencia de
urlganlsmo, 60 m2
sin plan
parcial.
15,01 a 25,00 )
metros o mas. 15 pisos
Las dimensiones minimas Segun lo
) defina el plan
de frente y area del loteo arcial. suieto
Con plan que se defina deberan zt sistémaJ de
parcial. | cumplir con lo establecido reparto de
en el articulo 110A del czr as
presente Acuerdo. gasy
beneficios.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para licencia de urbanismo,
segun el tamano del loteo
que se defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismo, segun el
tamano del loteo que se

defina.

Aplica las mismas disposiciones de
la norma para licencia de
urbanismo, segun el tamano del
loteo que se defina.

egun norma del plan parcial,
manteniendo como minimo
las mismas disposiciones de
la norma para licencia de
urbanismo.

Segun norma del plan
parcial, manteniendo
como minimo las
mismas disposiciones de|
la norma para licencia
de urbanismo.

El Plan Parcial
adoptara como

maximo un IO de 0,6

sobre area util,

cumpliendo en todo
caso con la norma

volumeétrica sobre
antejardines,

aislamientos, patios y
cesiones contenida en

esta ficha.

Segun
norma del
plan parcial.

7 % del area
neta
urbanizable
para
equipamiento
publico,
incluye la
destinacion del]
suelo (Ver nota
15).

"20% del
area util
residencial
en planes
parciales o
proyectos
con
tratamiento
de
desarrollo
en suelo
urbanoy
suelo de
expansion.
(ver nota
14).
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TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)
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Transformamos ciudad

i - Frente A n n Y’
Modalidad assmiine minimo de | Altura maxima Antejardin Voladizo y/o balcon Aislamiento posterior Aislamiento lateral D ce_ntra_\E OED 10 IC (CEAEIIES P Ces_|ones_ P | [EERREE e
de lote lote ventilacion parques equipamientos | suelo para VIP
. o a) Para el aislamiento posterior en el primer ;
6,00 a 8,00 . a) Se permite la ubicacion de| . . o a) Hasta 2 pisos de altura, no
metros 3 pisos a) En edificaciones existentes, el elempentos no estructurales |P1C € Podra adosar el 50% del ancho del lote|  se exige aislamiento lateral y
definido previamente en elv en fachada para la y tener una profundidad minima de 2.00 se permite el adosamiento a ; ;
8,01210,00 6 bisos plano original de la urbanizacién,| proteccién del sol como ____ metros, . ambos costados. a)No se exige patio central
metros P osto s mantendra la linea de | cubiertas. marquesinas b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el b) A partir del 3" piso y hasta ni de ventilacion en
10,01 a 15,00 . constrﬁccién de edificacion tapasoles 'Las cqondiciongs primer piso se podra adosar el 50% del ancho el 5" piso se permite edificaciones hasta 3 pisos.
metros 10 pisos b E ' pasotes. - del lote y tener una profundidad minima de adosamiento a ambos. b)Para edificaciones
n caso de nuevas de ubicacion especificas las .00 metros. En el sequndo v tercer pi costados, pero se deberan m " i hast
edificaciones, la dimension establecera el Plan Maestro ) L 9 Y lercer piso se dejar retiros en estos si se ayores a 3 pisos hasta 5
-~ s U debera retirar en todo el ancho del lote y . S pisos se exigira un patio
minima sera de 3 metros. de Espacio Publico. ) L preven ventanas, asi: Si en la Lo
. - ; ; mantener una profundidad minima de 2.00 : central o de ventilacion de
) Adicional a lo anterior, en b) Se permite voladizo o fachada lateral se prevén - . .
edificaciones de vivienda en balcon que sobresalga . ___metros, . ventanas altas (con sillar de  [MiNIMO 9 M2 dondg unodel Serael sera el
Renovacion propiedad horizontal mayores Maximo 2 m. sobre c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el 1.70 m.) se debera dejar un sus lados debera tener resultado | resultado
urbana en de 3 pisos, comercio 2.3 anteiardin. ocupando hasta | PrMer piso se podra adosar el 50% del ancho | aislamiento de 1.00 metroen | como minimo 3 metros. de la dela
redios 60 m2 equi amigntoé de escala Qrbana un (J)o/ de'la fac?hada No se del lote y tener una profundidad minima de | el costado donde se encuen- |c) Para edificaciones hasta| correcta correcta No se exige. No se exige. No se exige.
| Pre quipan : . 70% ) > | 200 metros. A partir del segundo piso y hasta | tre proyectada la aberturao |10 pisos se exigira un patio| aplicacion | aplicacion
individuales. y regional e industria 4.3, se permite voladizo o balcon : . 2 ventana. v si se preveén P
debera deiar un anteiardin de <obre el espacio publico el quinto piso se debera retirar en todo el Y pre central o de ventilacion |de la normalde la norma
150122500 , 0o m(—itros e tJendré O Los balcorﬁ)es ° \E)oladizés ancho del lote posterior y mantener una hve?tanas baJ)as (%org)sﬂl’aéd_e con area minima de 12 m2 jvolumétricavolumétrica,
metros o 15 pisos 5 tros, q profundidad minima de 3.00 metros. asta 0,90 m.) se debera dejar | 4 |ado minimo de 3
mas. tratamiento blando, e sobre fachadas laterales o d) En edificaci hasta 10 oi debers un aislamiento de 3.00 metros t
incorporara una calzadade | posteriores deberan evitar En edl cac(ljonels asha 1d ﬂsos.d e deral en el costado donde se W E ”C‘le "CL’S-
servicio de minimo 3.00 m.de | generar servidumbres de r_etlrarse entodo el anc lode pt_e esde e encuentre proyectada la ) En 'to 0S 105 Casos
ancho ' ' Vista o afectar la brivacidad nivel 0, con una profundidad minima de 5.00 abertura o ventana. debera cumplir con las
d) En predios sobre malla vial |deberan cumplirrfa norma dg metros. ¢) Para edificaciones con normas de habitabilidad
arterial. la dimension minima de | aislamientos. Se permite e) En lotes esquineros el retiro posterior se | mayores alturas, a partir del 6° | definidas en las notas de
antoiardin en todos los casos | voladizo o baleon Eiem re | localizara en la esquina posterior del predio, _ piso se debe dejar un esta ficha.
Jsera de £.00 metros cUando 5o respaten [F;S Y| manteniendo la linea de construccion de los | aislamiento de 1.00 metro a
5 ' mislamiontos Lgterales vecinos colindantes correspondiente a retiros | ¢ada costado y se permiten
: posteriores y laterales. ventanas altas (con sillar de
Seat Seat 1.70 m.), o un aislamiento de Seat
egun norma egun 3.00 metros si se prevén egun se )
del p_[an Torma d_el Segun lo defina ventanas bajas (con sillar ldetermlne en el Seggn se
iy parcial, ~|plan parcial,| " plan parcial, . . ) - Aplica las mismas hasta 0,90 m) en el costado Segun norma del plan sistema de reparto|determine en el
Renovacion| cumpliendo | cumpliendo . Aplica las mismas disposiciones| . o . . . - donde se proyecte la abertura . . . . de cargasy sistema de o . "
urbana elminimo. | el minimo sujeto al de la norma para renovacion de disposiciones de la norma | Aplica las mismas disposiciones de la norma o ventana parcial, manteniendo como| Segun Segun beneficios del reparto de 15% del area util
. . ) sistema de yorma pe . para renovacion de predios |para renovacion de predios individuales segun . . | minimo las mismas norma del | norma del . P residencial en
mediante | establecido | establecido predios individuales segunel | """ . = - d) Si se preven balcones o . S ) .| correspondiente cargasy .
lan parciallen el articulo len el articulol reparto de tamario del loteo que se defina individuales segun el tamano el tamano del loteo que se defina. voladizos laterales, su borde | disposiciones de la norma |plan parcial.jplan parcial. lan parcial beneficios del planes parciales.
panp ' 110A del 110A del cargasy a ’ del loteo que se defina. exterior no podra sobrepasar [Para licencia de urbanismo. m?nimglo‘y del correspondiente
presente presente beneficios. la llneaedsetaalésléiri‘ggnto aca area neta plan parcial.
Acuerdo. Acuerdo. ' urbanizable.
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CUADRO DE USOS

AREA DE ALTO IMPACTO
TRATAMIENTO PERMITIDOS CONDICIONADOS (nota 6,usos del
ACTIVIDAD
suelo)
Unicamente sin alterar los
valores originales o en predios
sin edificar;
Residencial: 1 Comeruoz;ésir;n?f;: 23-25-
Comercio y servicios: 21-22-2.4 Unicaménte én 'reldios sin Prohibidos todos,
Dotacional: 31-32-33-34-35- ediﬁca?‘ salvo lo que defina el
|3n7d[§tﬁa_ i? “Dotacional: 36.7 - 3.6.8 PEMP.
» o Unicamente sin alterar los
1 | Conservacion valores originales o en predios
sin edificar:
Industria: 4.2
Se prohiben los usos
. . . . Comercio y servicios: 2.1 - 2.5 de alto impacto
piesielonell Residencial : 1 Dotacional: 3.2 - 3.6.8 - 3.8.5 | excepto 5.1 (articulo
116).
: . } Los demas usos diferentes a -
Dotacional Dotacional: 3.1y 3,2 . Prohibidos todos.
dotacional.
Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2
. S -263-265-266-27 .
Comercio y servicios: 21-22-24 Dotacional: 221 - B _ | Se prohiben los usos
. . Dotacional: 3.1-32-332-333- +331-334-335 de alto impacto
Residencial 3.6.8 ]
336-337-338-34-35-37- - excepto 5.1. (articulo
81-282-384-28F- Industria; 4.2. (Nota 5 de 116)
361-383-3 4 385-39 estacionamientos y Nota 4 de '
Industria: 4.1 USOS)
Consolidacion Comercio y servicios: 21-2.2 -
2 : Dotacional: 3.1-32-33-34-35- 24-25 B
moderada Dotacional 37-38-39 Dotacional: 3.6 57-58
Industria: 4.1
Residencial: 1 Comercio y servicios; 2.2 - 2.3 -
Comercio y servicios: 21-22-24-| 25-261-264-265-26.6 -
25-27-281-282 283 } ) _
Dotacional: 3.1-3.2-3.3-3.4-35 - | Dotacional: 3.3.1-3.33-3.35 - 51-52-53-54
37-38-39 336-36
Industria: 4.1 Industria; 4.2 - 4.3
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-2.2 - 24 -| Comercio y servicios: 2.3 - 2.5 - .
27 262-263-265-266-29 Secﬁg‘g{‘t‘g‘?& Lzsc‘tﬁos
Residencial Dotacional: 31-3.2-33.2-3.33- | Dotacional: 3.31-3.34-335- excepto 51 (?articulo
336-337-338-34-35-37- 3.6.8 116)
381-383-384-385-39 Industria: 4.2 - 4.3
Industria: 4.1
Residencial: 1
Comercio y servicios; 21-22-24 -
25-26-27-28-29 . L
5 Dssrg;rrc])(l)lo Dotacional: 31-32-33-34-35- ng?aecr%ﬁayt,sfévéclo;é? 51-52-531-532-
362-363-364-365-366- Indusfrié' 4 3 o 533-56
367-37-381-383-384-385- o
39
Industria: 4.1. - 4.2
Residencial: 1
) Comercio y servicios: 21-2.2-24 - Comercio v servicios: 2
Area Urbana 25-26-27-28-29 Dotacior?/al' 36-3 1'0 3 51-52-531-532-
Integral Dotacional:31-32-33-34-35- Industr'ia"4 3 ' 533-56
37-38-39 o
Industria; 4.1 - 4.2
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Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
2.7
Dotacional: 31-3.2-332-333-
336-337-338-34-35-37-
381-383-384-385-39
Industria: 4.1

Residencial

Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2
-263-265-266-29
Dotacional: 3.31-3.34 - 335 -
3.6.8
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1 (articulo
116).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-26-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-
362-363-364-365-366-
367-37-381-383-384-385-
39
Industria: 4.1. - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-56

Residencial : 1

Comercio y servicios: 21 - 2.5
Dotacional: 32 - 3.6.8 -3.85

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1 (articulo
116)

Dotacional: todos
Los demas como usos
complementarios al principal.

Dotacional

Comercio y servicios: 21 - 2.4 -
25-29-26-27-29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso
principal.

5.7 - 5.8. Otros usos
de alto impacto
solamente se
permiten en el marco
del plan parcial si
son compatibles con
el uso principal.
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4P Sincelejo

' l® Transformamos ciudad

TRATAMIENTO DE CONSERVACION (ver notas) %

Alcaldia de
SINCELEJO

a) Debera conservar la altura original del

a) Deberan mantener las condiciones originales | a) Debera conservar los patios de su implantacion

inmueble a) Se permite siemprey de la cubierta en cuanto a volumetria original, no se pueden cubrir, salvo lo que defina el
. b) Para el desarrollo de nuevas a) Debera conservar | a) Debera conservar la |cuando se conserven los Y ginat, P ' a a) Maximo 0,6 del area util del predio.
1 El existente El actual . : . - " : i’ X o estructura. PEMP. P y ) :
edificaciones en el predio, la altura maxima| la crujia existente crujia existente valores originales de la . ) . - . . . y b) El indice de ocupacién podra ser precisado
) ; s b) En nuevas edificaciones la cubierta de crujia b) En nuevas edificaciones la dimension de los
no podra superar la altura de las edificacion. ) - : por el PEMP
frontal no debe verse desde la calle patios sera la determinada por el PEMP

edificaciones existentes en el predio.
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TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area
minima de
lote

Frente
minimo de
lote

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

6,00 a 8,00
metros

3 pisos.

8,01a12,00
metros

5 pisos

12,01 a 18,00
metros o
mas

10 pisos

a) En edificaciones existentes, el definido
previamente en el plano original de la urbanizacion,
esto es, mantendra la linea de construccion de
edificacion.

b) En caso de nuevas edificaciones, la dimensiéon
minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de
vivienda en propiedad horizontal mayores de 3
pisos, comercio 2.3, equipamientos de escala
urbana y regional e industria 4.3, se debera dejar un
antejardin de 5.00 metros, que tendra tratamiento
blando, e incorporara una calzada de servicio de
minimo 3.00 m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial, la dimension
minima de antejardin en todos los casos sera de
5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de
elementos no estructurales en fachada
para la proteccion del sol como
cubiertas, marquesinas y tapasoles. Las
condiciones de ubicacion especificas
las establecera el Plan Maestro de
Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta un 70% de
la fachada. No se permite voladizo o
balcon sobre el espacio publico.

c) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores
deberan evitar generar servidumbres
de vista o afectar la privacidad, y
deberan cumplir la norma de
aislamientos. Se permite voladizo o
balcon, siempre y cuando se respeten
los aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y tercer
piso se debera retirar en todo el ancho del lote y mantener
una profundidad minima de 2.00 metros.

) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. A partir del segundo
piso y hasta el quinto piso se debera retirar en todo el
ancho del lote posterior y mantener una profundidad
minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo
el ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad
minima de 5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a
retiros posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento
lateral y se permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5” piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se prevéen ventanas, asi: Si
en la fachada lateral se preven ventanas altas (con
sillar de 1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de
1.00 metro en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana, y si se preven
ventanas bajas (con sillar de hasta 0,90 m.) se
debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en el
costado donde se encuentre proyectada la
abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir
del 6" piso se debe dejar un aislamiento de 1.00
metro a cada costado y se permiten ventanas
altas (con sillar de 1.70 m)), o un aislamiento de
3.00 metros si se preven ventanas bajas (con sillar
hasta 0,90 m.) en el costado donde se proyecte la
abertura o ventana.

d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

a)No se exige patio central ni de
ventilacion en edificaciones hasta 3 pisos.
b)Para edificaciones mayores a 3 pisos
hasta 5 pisos se exigira un patio central o
de ventilacion de minimo 9 m2 donde uno
de sus lados debera tener como minimo 3
metros.

c) Para edificaciones hasta 10 pisos se
exigira un patio central o de ventilacion
con area minima de 12 m2 y un lado
minimo de 3 metros.

d) En todos los casos debera cumplir con
las normas de habitabilidad definidas en
las notas de esta ficha.
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Transformamos ciudad

Area Frente minimo Altura Aislamiento entre Patio central o de Cesiones Ces;;;es Destinacion
SECTOR |Modalidad|minima de - Antejardin Voladizo y/o balcén Aislamiento posterior edificaciones al interior Aislamiento lateral iy 10 IC para para de suelo
lote de lote maxima del mismo proyecto ventilacion parques quipamien para VIP
tos
4-?:]);}“80'800 a) Para el aislamiento posterior a) Hasta 2 pisos de altura,
(Unicamente se en el primer piso se podra no se exige aislamiento
ermiten frentes a) Se permite la adosar el 50% del ancho del Lac}eral i setperrmt% o
F;ntre 4,50y 5,99 ubicacién%e elementos lote y tener una profundidad ? Osarcncl)iyagjsam s
metros para VIS 3 pisos no estructuralesen | Eﬁlgmﬁigceijhoeos ?aesttrgiie 3 b) A plar}ir del 3" piso YthaSta
i e iso se permite
Y \d/f'\/%gr)]sdgpos a) En edificaciones rot;aci?sr?cajglasrgttgomo pisos, en el primer piso se adoiaﬂqiemog ambos
ay existentes, el definido prot ; podra adosar el 50% del ancho costados, pero se deberan a) No se exige patio
otros usos tienen : cubiertas, marquesinas y P : o
frente minimo del previamente en el plano ta a;soles Las del lote y tener una dejar retiros en estos si se |central ni de ventilacion
6.00 m) original de la urbanizacion, coﬁdicionés de profundidad minima de 2.00 prevén ventanas, asi: Sien |en edificaciones hasta 3
: = esto es, mantendra la linea | . . (ficas ag|Metros. En el segundo y tercer . . la fachada lateral se preven pisos.
8,01210,00 5 pisos de construccion de ubicacion especiiicas las piso se debera retirar en todo a) En vivienda en serie o |ventanas altas (con sillar de b) Para edificaciones
metros edificacion estableceraelPlan 17" o del lote y mantener loteos de comercio, | 170 m) se debera dejar un mayores a 3 pisos hasta
10,01a15.00 opi b) En caso de nQevas Maestro de Espacio una profundidad minima de servicios y bodegas hasta| aislamiento de 1.00 metro 5 pisos se exigira un
metros 10 pisos edificaciones, la dimension Publico. 2.00 metros 3 pisos, no se exige en el costado donde se patio central o de
minima seravde 3 metros b) Se permite voladizo o c)En ediﬁ;:aciones hésta des aislamiento entre encuentre proyectada la ventilacion de minimo 9 Sera el 20% del
L > | balcon que sobresalga - \ X edificaciones. abertura o ventana, y si se . . resultad area util
c) Adicional a lo anterior, en MAXIMmo 2 M. sobre pisos, en el primer piso se b) Para edificaciones de | Préven ventanas bajas (con m2 donde uno de sus |Maximo un IO de 0,6 sobre area odela residencial
Licencia de edificaciones de vivienda en o ' podra adosar el 50% del ancho| ) sillar de hasta 0,90 m.) se lados debera tener util, cumpliendo en todo caso 20 % de areal|7 % del area
; : . antejardin, ocupando mas de 3 pisos y hasta 6 P ; X o e correcta en planes
urbanismo, 60 m2 propiedad horizontal hasta un 70% de la del lote y tener una : ; iclamient debera dejar un aislamiento | como minimo 3 metros. |con la norma volumeétrica sobre aplicacio neta neta ial
sin plan mayores de 3 pisos, un 76 . profundidad minima de 2.00 PISOS, S€ exige aislamiento de 3.00 metros en el c) Para edificaciones antejardines, aislamientos, PUCACIO | hanizable [urbanizable| P2¢es ©
parcial comercio 2.3, equipamientos fachqda. No se permite metros. A partir del segundo entre edificaciones de 6 | costado donde se encuen- hasta 10 pisos se exigirad| patios y cesiones contenida en ndela para EP para proyectos
‘ de escala urbana y regional €| voladizo o balcon sobre piso y hasta el quinto piso se m. tre proyectada la abertura o|  n patio central o de esta ficha norma Incluye la equipamien con
5 industria 4.3, se debera dejar el espacio publico. debera retirar en todo el ancho| C). Para ediﬁcaciones de ventana. ventilacion con area l volymetr destinacion | to publico tratamiento
un ante'ardl'r’l de 5.00 metros ©) Los balcones o del lote posterior y mantener | 1S de 6 pisos y hasta 10| c) Para edificaciones con minima de 12 m2 y un Ica del suelo incluye lal de
ue Jtenolra tratémiento ’ voladizos sobre una ro?undidad Zm’nima de pisos, se exige aislamiento mayores alturas, a p_artir del lado minimo dey3 la Y destinécién desarrollo
bfl 4o e . fachadas laterales o P ¢ entre edificaciones de 10 | 6" piso se debe dejar un ¢ g en suelo
15,01 2 25,00 ando, e incorporara una posteriores deberan 3.00 metros. m aislamiento de 1.00 metro a metros. construccién| del suelo urbano y
' o 15 pPisSOs calzada de servicio de . d) En edificaciones hasta 10 L cada costado v se permiten| d) En todos los casos del EP (Ver | (Ver nota
5p y sep
metros o mas o evitar generar . o d) Para edificaciones de i . ! suelo de
minimo 3.00 m. de ancho. servidumbres de vista o | PSS debera retirarse en todo mas de 10 pisos. incluidos ventanas altas (con sillar de | debera cumplir con las nota 15). 15). expansion
d) En predios sobre malla vial fectar la privacidad el ancho del lote desde el ) . % t" d 1.70 m.), o un aislamiento de [normas de habitabilidad ( P N '
arterial, la dimension minima| & gcbar a prlvaC|LlaL Y| nivel 0, con una profundidad 0S pIsos destinacos a 3.00 metros sise prevén | definidas en las notas vernota
de antejardin en todos los eberan cumplr \a minima de 5.00 metros. parqugadero ublcados POr - ventanas bajas (con sillar de esta ficha. 14).
casos sera de 5,00 metros, | oM de aislamientos. | ) | tes esquineros el retiro| SNCMa delnivel 0, se  |hasta 0,90 m.) en el costado
' " | Se permite voladizo o posterior se localizara en la exige aislamiento entre donde se proyecte la
balcén, siempre y esquina posterior del predio. |€dificaciones de 1/3 de la abertura o ventana.
cuando se respeten los | 51208 POS EFCt €8 PIECIo: altura total. d) Si se prevén balcones o
aislamientos laterales. construccion de los vecinos bvo?dlzots Laterales, (Sju‘
orde exterior no podra
colindantes correspondiente a sobrepasar la linea de
retiros posteriores y laterales. aislamiento aca establecida.
Las dimensiones minimas de Segun lo . . Aplica las mismas . . . Segun norma del plan E! Elan Parcial adoptara como
P . defina el plan Aplica las mismas ) - Aplica las mismas Segun norma del plan . ; maximo un 1O de 0,6 sobre area .
rente y area del loteo que . ! ) - disposiciones de la . o ; . parcial, manteniendo e X Segun
. .~ |parcial, sujeto| disposiciones de la norma . : disposiciones de la norma para parcial, manteniendo como . util, cumpliendo en todo caso
Con plan | se defina deberan cumplir ; : ' : norma para licencia de |7 ) : . . . como minimo las i norma
. ) al sistema de | para licencia de urbanismo, ' . licencia de urbanismo, segun minimo las mismas . } . con la norma volumétrica sobre
parcial. con lo establecido en el . - urbanismo, segun el - . _~ mismas disposiciones o - X del plan
; repartode | segun el tamano del loteo ~ el tamano del loteo que se disposiciones de la norma antejardines, aislamientos, )
articulo 110A del presente tamano del loteo que se . ) ; de la norma para ) . ) parcial.
cargasy que se defina. defina. para licencia de urbanismo. patios y cesiones contenida en

Acuerdo.

beneficios.

defina.

licencia de urbanismo.

esta ficha.
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i - Frente q q o}
SECTOR| Modalidad i) minimo de | Altura maxima Antejardin Voladizo y/o balcon Aislamiento posterior Aislamiento lateral Patio central o de ventilacion 10 IC OIS IR Ces_lones_ P | [ES S T C
de lote lote parques equipamientos | suelo para VIP
6,00 a 8,00 ) a) En edificaciones , L )
' ' 3 pisos . . a) Se permite la ubicacion a) Hasta 2 pisos de
metros existentes, el definido f
; de elementos no altura, no se exige
8,01a210,00 6 DisoS previamente en eLplano | .t rales en fachada aislamiento lateral y se
metros p original de la urbanizacion, para la proteccion del sol permite el adosamiento
esto es, mantendra la linea A a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se a ambos costados.
10,01 a 15,00 . como cubiertas
metros 10 pisos de construccion de marauesinas v ta asloles podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una | b) A partir del 3" piso y a)No se exige patio central ni de
edificacion. L(;s condic%/ongs de , profundidad minima de 2.00 metros. hasta el 5’ piso se ventilacign (l,on edificaciones
b) En caso de nuevas Ubicacion especificas las b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso| Permite adosamiento a hasta 2 bisos
edificaciones, la dimension| 4~ - -~ elpPLan MaestrolS€ POdra adosar el 50% del ancho del lote y tener una admgoslcogtados, pero se b)Para ediﬁcacic)?’nzs Mavores a
minima sera de 3 metros. el profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y | d€Peran dejar retiros en |o . yoresas
L ; de Espacio Publico. ) - estos si se prevén pisos hasta 5 pisos se exigira un
c) Adicional a lo anterior, en ; ; tercer piso se debera retirar en todo el ancho del lote i . S
. . N b) Se permite voladizo o ) e ventanas, asi: Sienla |patio central o de ventilacion de . .
edificaciones de vivienda ) y mantener una profundidad minima de 2.00 metros. o Sera el Sera el
. . balcon que sobresalga ey . , . fachada lateral se minimo 9 m2 donde uno de sus
.. en propiedad horizontal o c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso : . resultado | resultado
Renovacion maximo 2 m. sobre preven ventanas altas lados debera tener como
mayores de 3 pisos, L ) se podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una| (con sillar de 1.70 m.) se o de la dela
urbana en . antejardin, ocupando hasta : S . 7 minimo 3 metros . ) .
redios 60 m2 comercio 2.3, un 70% d'e la fachada. No profundidad minima de 2.00 metros. A partir del debera dejar un o) Para edificaciones hésta 10 correcta correcta No se exige. No se exige. No se exige.
ind?viduales equipamientos de escala se ;rmite voladizo. o segundo piso y hasta el quinto piso se debera retirar aislamiento de 1.00 50s se exiaira un patio central aplicacion | aplicacion
' 15,01 a 25,00 urbanay regional e balc?)n sobre el espacio | " todo el ancho del lote posterior y mantener una metro en el costado opde ventilacgiac')n conparea minima de la normalde la norma
metros o 15 pisos industria 4.3, se debera ublico P profundidad minima de 3.00 metros. donde se encuentre de 12 m2 v un lado minimo de 3 [Yolumétricajvolumetrica;
mas. dejar un antejardin de 5,00 | balcpones o voladizos| @ En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en proytectada la abertura o Y metros 3
metros, que tendra bre fachadas L ) todo el ancho del lote desde el nivel 0, con una Ve? ana,g St S? prev%n d dos | ) debera
tratamiento blando. e | SOPre fachadas atlera eso profundidad minima de 5,00 metros ventanas bajas (con sillar )En to' os los casos debera
incorporara una calzaaa de posteriores deberan evitar e) En lotes esquineros el retiro oéterior se Lécalizaré de hasta 090 m.) s cumplir con las normas de
P e generar servidumbres de > . PO ! debera dejar un habitabilidad definidas en las
6 servicio de minimo 3.00 m. Vista o afectar la brivacidad| €N la esquina posterior del predio, manteniendo la aislamiento de 3.00 notas de esta ficha
de ancho. deberan cum “pr la norma{ linea de construccion de los vecinos colindantes metros en el costado '
d) En predios sobre malla ée aislamientosp Se permite correspondiente a retiros posteriores y laterales. donde se encuentre
i i i i . N royectada la abertura o
ﬁ?g?gggaé';itil.gz?;s; voladizo o balcon, siempre proy ventana. u
todos los casosJ serade | Ycuandoserespeten los c) Para edificaciones con
500 metros aislamientos laterales. mayores alturas, a partir
- - del 6° piso se debe dejar
un aislamiento de 1.00
metro a cada costado y
) ; se permiten ventanas )
Segunnormal  Segun altas (con sillar de 1.70 Segun se ]
del p_lan norma d_eL Segun lo defina . . _ _ m.), 0 un aislamiento de ldetermlne enel Seggn se
parcial, plan parcial, el blan parcial Aplica las mismas Aplica las mismas 3.00 metros si se preven Sequn norma del plan parcial sistema de reparto|determine en el
Renovacion| cumpliendo | cumpliendo ptan p ' | disposiciones de la norma | disposiciones de la norma . . . - ventanas bajas (con sillar gun'r ptan p ' . . de cargasy sistema de o . -
L L sujeto al ! ) ! . Aplica las mismas disposiciones de la norma para hasta 0,90 m.) en el manteniendo como minimo las | Segun Segun ; 15% del area util
urbana el minimo | el minimo ; para renovacion de predios|para renovacion de predios Iy ST . - ' : X ; - beneficios del reparto de ) :

) . ) sistema de o ! s ! renovacion de predios individuales segun el tamano costado donde se mismas disposiciones de la norma del | norma del . residencial en
mediante | establecido | establecido individuales segun el individuales segun el . : ) .| correspondiente cargasy .
lan parcial len el articulo len el articulo reparto de tamafo del loteo que se | tamafio del loteo que se del loteo que se defina. proyecte la abertura o norma para licencia de plan parcial.|plan parcial. lan parcial beneficios del planes parciales.

D oA del Adel | cargasy defina defina ventana. urbanismo. Frimo 10% del naient
110A de 110A de benaficios. efina. efina. d) Si se prevén balcones minimo 10% del  correspondiente
presente presente o voladizos laterales, su area neta plan parcial.
Acuerdo. Acuerdo. urbanizable.

borde exterior no podra
sobrepasar la linea de
aislamiento aca
establecida.
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PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Comuna 6

Comuna 7

Comuna 4

Leyenda

Tratamiento
Censervacion

I censoligacion aita

- Consolldacion equipamientos
Censolidacion moderada
Desarrallo urbano
Mejoramiento integral de bamics

Comuna

Renovacion

Instrumentos

+ Operaciones Estraiégicas Urbanas

1:12.000 { i Pan Parcial Renovacion Urbana
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PLANO AREAS DE ACTIVIDAD

A

Comuna 6

Comuna 7

Leyenda

Area de Actividad
| Area urbana integral

- Comercial
- Dotacional

Residencial

P Residencial neto

1:12.000
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PLANO ESTRUCTURA URBANA
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CUADRO DE USOS

AREA DE ALTO IMPACTO
TRATAMIENTO PERMITIDOS CONDICIONADOS (nota 6, usos del
ACTIVIDAD
suelo)
Unicamente sin alterar los valores
originales o en predios sin edificar:
Residencial: 1 Comercioy s_ezrw_cg)zz 23-25-26
Comercio y servicios; 21-22-2.4 Unicamentgen. Iredios sin Prohibidos todos,
Dotacional: 31-32-33-34-35- ediﬁcaE salvo lo que
1 | Conservacion 37-38-39 Dotacional: 3 6.7 368 defina el PEMP.
Industria: 4.1 Unicamente sin alterar los valores
originales o en predios sin edificar:
Industria: 4.2
Dotaciona Dotacional: 3.1y 3.2 Los demz;sot;asgzrc]i;erentes a Prohibidos todos .
Residencial: 1 Comirgo_yzsng|_C|2c>g:62._52— 26.2 -
Comercio y servicios: 21-22-2.4 Dotacl:icl)3nal" '51 o 7 B Se prohiben los
Residencial Dotacional: 3.1-32-332-333- ' 3'336 8 334-335 usos de alto
336-337-338-34-35-37- Industria; 4.2I (Nota 5 de impacto excepto
381-383-384-385-39 estacionamientos y Nota 4 de 51 (articulo 116).
Industria; 4.1 USOS) y
Consolidacion Se prohiben los
2 moderada Residencial 1 Comercio y servicios: 21 - 2.5 usos de alto
' Dotacional: 3.2 -36.8 - 385 impacto excepto
5.1 (articulo 116).
Residencial; 1 . L
Comercio y servicios: 21-2.2-2.4 - C_o;n6eic_|<; é Ze_r\;ggs_' ;é éz_:; _8235
25-27-281-282 o o _ B B
Dotacional: 31-32-33-34-35- Dotac:|or1al3. 5;%1_ 3363'3 335 51-52-53-54
37-38-39 i o
Industria: 4.1 Industria: 4.2 - 4.3
Residencial: 1 Comezrgo }/ngrV|_C|Zo;:62.?2—72.6.2 B
Comercio y servicios: 21-22-24 Dotacl:i63nal" '51 . 4- ' B Se prohiben los
Residencial Dotacional: 3.1-3.2-332-333- ' 3'33'6 8 334-335 usos de alto
336-337-338-34-35-37- Industria; 4'2I (Nota 5 de impacto excepto
381-383-384-385-39 estacionamientos y Nota 4 de 51 (articulo 116).
Consolidacion Industria; 4.1
3 usos)
alta . .
Residencial; 1 c ) L
c . . ) B _|Comercio y servicios: 22 -23-25
omercio y servicios: 21-22-24-| 261-264-265-266-283
25-27-281-282 o o ) B B
Dotacional: 31-32-33-34-35- DotaC|onal3. g:)él_ 3363'3 335 51-52-53-54
37-38-39 T
Industria: 4.1 Industria:42 - 43
Residencial: 1 . L
Comercio y servicios: 21-2.2 - 2.4 Comezrgg }/;gl;/l_m:;esz?z—7262 " | Se prohiben los
Residencial Dotacional: 3.1-3.2-332-333- Dotaéiénal‘ '3'3 .- 334 ) 33 5- usos de alto
336-337-338-34-35-37- ' 368 ~ ~ impacto excepto
3.81-383-384-385-39 Induétfia' 42 5.1. (articulo 116).
Industria; 4.1 o
Residencial; 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-26-27-281-282-29 . L
4 MeJ:oramiento Dotacional:31-32-33-34-35- Cgcr)rtwaeg%ﬁgl.ssjegv;ac_lo;;; 51-52-53-54-
integral 362-363-364-365-36.6- Indusfrié' '4 3 o 5.6
367-37-381-383-384-385- o
39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-2.2-24 - . -
C 123-28.
Area Urbana Integral 22 26-27-281-282-29 OmeDrglt(;é/iSre\;\llzlg.gs- 3.?0 ’ 51-52-53- 56
Dotacional: 31-32-33-34-35- Industria: 4.3
37-38-39 o
Industria; 4.1 - 4.2




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO -

SUCRE

CUADRO DE USOS

Dotacional

Desarrollo
Urbano

Dotacional: todos.

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-24-25
-29-26-27-29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso principal.

5.7 - 5.8. Otros
usos de alto
impacto
solamente se
permiten en el
marco del plan
parcial si son
compatibles con
el uso principal.

Area Urbana
Integral

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-2.2 - 2.4 -
25-26-27-28-29
Dotacional: 3.1-3.2-33-34-35-
37-38-39
Industria: 4.1 - 4.2 - 4.3

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 3.10
Industria: 4.3

51-52-531-
532-533-56

Residencial

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
2.7
Dotacional: 31-3.2-332-333-
336-337-338-34-35-37-
381-383-384-385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 25 - 2.6.2 -
263-265-266-29
Dotacional: 3.3.1-3.3.4 - 335 -
3.6.8
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto
5.1 (articulo 116).

Residencial: 1
Comercio y servicios; 21-22-2.4 -
25-26-27-28-29

Comercio y servicios: 2.3

Area Urbana Integral

Dotacional

Area Urbana
Integral

Residencial

Dotacional: 31-32-33-34-35- . ) 51-52-531-
Dot 3.68-382
362-363-364-365-366- ° aﬁfgjstﬁa' 43 3 532-533-56
367-37-381-383-384-385- o
39
Industria; 4.1. - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-2.2-24 - Comercio y servicios: 2.3
25-26-27-28-29 Dotacior?/al' 36-3 io . 51-52-531-
Dotacional:31-32-33-34-35- Industlrial' 43 ' 532-533-56
37-38-39 o
Industria; 4.1 - 4.2
5.7 - 5.8. Otros
Residencial: 1 usos de alto
impacto

Dotacional: todos
Los demas como usos
complementarios al principal.

Comercio y servicios: 21-2.4-25
-29-26-27-29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso principal.

solamente se
permiten en el
marco del plan
parcial si son
compatibles con
el uso principal.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSERVACION (ver notas) &8 % Sincelejo

Alealdia & ' ﬁ. Transformamos ciudad

caldin de
SINCELEJO

a) Debera conservar la altura original del
inmueble. a) Debera

a) Deberan mantener las condiciones originales | a) Debera conservar los patios de su implantacion

. a) Se permite siempre y cuando se de la cubierta en cuanto a volumetria y original, no se pueden cubrir, salvo lo que defina el s . . .
. b) Para el desarrollo de nuevas a) Debera conservar | conservar la I a) Maximo 0,6 del area util del predio.
1 El existente El actual . ! . L = . o conserven los valores originales de estructura. PEMP. I Iy .
edificaciones en el predio, la altura maxima| la crujia existente. crujia . ” . . . ” . . . - b) El indice de ocupacion podra ser
) . la edificacion. b) En nuevas edificaciones la cubierta de crujia b) En nuevas edificaciones la dimensién de los )
no podra superar la altura de las existente. . - - precisado por el PEMP
frontal no debe verse desde la calle patios sera la determinada por el PEMP

edificaciones existentes en el predio.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area
minima de
lote

Frente
minimo de
lote

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

6,00 a 8,00
metros

3 pisos.

a) En edificaciones existentes, el
definido previamente en el plano
original de la urbanizacion, esto es,

8,01a12,00
metros

5 pisos

mantendra la linea de construccion de
edificacion.
b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.

12,01 a 18,00
metros o
mas.

10 pisos

c) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en propiedad
horizontal mayores de 3 pisos, comercio

2.3, equipamientos de escala urbana y
regional e industria 4.3, se debera dejar
un antejardin de 5.00 metros, que tendra
tratamiento blando, e incorporara una
calzada de servicio de minimo 3.00 m.
de ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en

todos los casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos no
estructurales en fachada para la proteccion
del sol como cubiertas, marquesinas y
tapasoles. Las condiciones de ubicacion
especificas las establecera el Plan Maestro
de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin,
ocupando hasta un 70% de la fachada. No se
permite voladizo o balcon sobre el espacio
publico.

) Los balcones o voladizos sobre fachadas
laterales o posteriores deberan evitar generar
servidumbres de vista o afectar la privacidad,
y deberan cumplir la norma de aislamientos.
Se permite voladizo o balcon, siempre y
cuando se respeten los aislamientos
laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en
todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de 2.00
metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo la linea de construccion de los
vecinos colindantes correspondiente a retiros posteriores y

laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos costados.
b) A partir del 3" piso y hasta el 5 piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se deberan dejar retiros en estos si se
prevén ventanas, asi: Si en la fachada lateral se prevén ventanas
altas (con sillar de 1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se encuentre proyectada la abertura
o ventana, y si se prevén ventanas bajas (con sillar de hasta 0,90
m.) se debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6° piso se
debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada costado y se
permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m.), o un aislamiento
de 3.00 metros si se preven ventanas bajas (con sillar hasta 0,90

m.) en el costado donde se proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su borde exterior
no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca establecida.

a)No se exige patio central ni de

ventilacion en edificaciones hasta 3
pisos.

b)Para edificaciones mayores a 3

pisos hasta 5 pisos se exigira un

patio central o de ventilacion de

minimo 9 m2 donde uno de sus
lados debera tener como minimo 3

metros.

c) Para edificaciones hasta 10 pisos
se exigira un patio central o de
ventilacion con area minima de 12
m2y un lado minimo de 3 metros.
d) En todos los casos debera cumplir
con las normas de habitabilidad
definidas en las notas de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO — SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION ALTA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area
minima de
lote

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

80 m2

a) En edificaciones existentes, el definido

Frente
minimo de | Altura maxima
lote

6,00 a 8,00 3 pisos
metros P '
8,01a12,00 .

6 pisos
metros
12,01 a 15,00 10 pisos
metros
15,01 a 25,00
metros o 15 pisos
mas.

previamente en el plano original de la
urbanizacion, esto es, mantendra la linea de
construccion de edificacion.

b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de
vivienda en propiedad horizontal mayores de
3 pisos, comercio 2.3, equipamientos de
escala urbana y regional e industria 4.3, se
debera dejar un antejardin de 5.00 metros,
que tendra tratamiento blando, e incorporara
una calzada de servicio de minimo 3.00 m. de
ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en todos los
casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos
no estructurales en fachada para la
proteccion del sol como cubiertas,
marquesinas y tapasoles. Las condiciones
de ubicacion especificas las establecera
el Plan Maestro de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin,
ocupando hasta un 70% de la fachada. No
se permite voladizo o balcon sobre el
espacio publico.

¢) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores deberan
evitar generar servidumbres de vista o
afectar la privacidad, y deberan cumplir la
norma de aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre y cuando se
respeten los aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar
el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en
todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de
2.00 metros.

) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a retiros

posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5” piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se deberan dejar retiros en estos si se
preven ventanas, asi: Si en la fachada lateral se prevéen ventanas
altas (con sillar de 1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se encuentre proyectada la abertura
o ventana, y si se preven ventanas bajas (con sillar de hasta 0,90
m.) se debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6° piso se
debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada costado y se
permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m.), o un aislamiento
de 3.00 metros si se preven ventanas bajas (con sillar hasta 0,90
m.) en el costado donde se proyecte la abertura o ventana.

d) Si se preveén balcones o voladizos laterales, su borde exterior
no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca establecida.

a) No se exige patio central ni de
\ventilacion en edificaciones hasta 3
pisos.

b)Para edificaciones mayores a 3
pisos hasta 5 pisos se exigira un
patio central o de ventilacion de
minimo 9 m2 donde uno de sus
lados debera tener como minimo 3
metros.

c) Para edificaciones hasta 10 pisos
se exigira un patio central o de
ventilacion con area minima de 12
m2 y un lado minimo de 3 metros.
d) En todos los casos debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las notas
de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

i - Frente
SECTOR ) minimo | Altura maxima Antejardin Voladizo y/o balcén Aislamiento posterior Aislamiento lateral Patio central o de ventilacion
de lote y
de lote
450 a 'S ite la ubicacion de el t a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar ) i i )
599 2 pisos e pe{ml te alu |cacf|onh ie emellw % lel 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00| @) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y se N . " tralni d
. . . no estructurales en fachada para la ite el adosamiento a ambos costados. a)No se exige patio central ni de
metros a) En edificaciones existentes, el que se o X metros. permite et a 7 ; :
600a defina en el acto de legalizacion del proteccion del sol como cubiertas, b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra | ) A partir del 3" piso y hasta el 5 piso se permite adosamiento a ventilacion en edificaciones hasta 3
8.00 3 pisos asentamiento o el plano original de loteo. marquesinas y tapasoles, Las adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima| ambos costados, pero se deberan dejar retiros en estos si se . P1sos.
metros b) En caso de nuevas edificaciones, la condiciones de ubicacion especificas as |5 ' etros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en | preven ventanas, asi: Si en la fachada lateral se prevén ventanas blPara edificaciones mayores a 3
s dimension minima sera de 3 metros. establecera el Plan Maestro de Espacio todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de | altas (con sillar de .70 m) se debera dejar un aislamiento de 1.00 pisos hasta 5 pisos se exigira un
'Oéoa , ) Adicional a lo anterior, en edificaciones de __Publico. . 2.00 metros. metro en el costado donde se encuentre proyectada la abertura | Patio central o de ventilacion de
rr11?<_e'tros 5 pisos vivienda en propiedad horizontal mayores de b) iggriggl'ti\g)gaqrﬁg : Eﬂafggrgue ¢) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra | © ventana, y si se preven ventanas bajas (con sillar de hasta 0,90 [agnézlggbzgfeﬁcii;?ﬁi-f;';
60 m2 3 pisos, comercio 2.3, equipamientos de teiardi g dX' hasta un 70% de L adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima| m) se debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en el costado ; inimo 3
4 m escala urbana y regional e industria 4.3, se an ?Jarh 'g' olc\:lupan Orrr?ii avurL] Z“; €1 de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se donde se encuentre proyectada la abertura o ventana. ) Para edif nr;enros.h ta 10 pi
debera dejar un antejardin de 5.00 metros, ?DZLSér?'sogrSeeeTzs afioo L'?blicooo debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una| c¢) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6° piso se ¢ sea eaxie iracjr? Oateics> cZit?aL oF::lZOS
que tendra tratamiento blando, e incorporara o) Los balcones o vgladizgs sobré profundidad minima de 3.00 metros. debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada costado y se ventilacgiOn conparea minima de 12
1201a una calzada de servicio de minimo 3.00 m. de . . d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m.), o un aislamiento L
s fachadas laterales o posteriores deberan . . e . . ! ) m2 y un lado minimo de 3 metros.
18,00 ; ancho. . . ; ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de | de 3.00 metros si se preveén ventanas bajas (con sillar hasta 0,90 .
f 10 pisos . . . evitar generar servidumbres de vista o d) En todos los casos debera
metros o d) En predios sobre malla vial arterial, la T ) ! 5.00 metros. m.) en el costado donde se proyecte la abertura o ventana. )
mas afectar la privacidad, y deberan cumplir cumplir con las normas de

dimension minima de antejardin en todos los
casos sera de 5.00 metros.

la norma de aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre y cuando se
respeten los aislamientos laterales.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a retiros
posteriores y laterales.

d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su borde exterior
no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca establecida.

habitabilidad definidas en las notas
de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

Aislamiento entre
edificaciones al
interior del mismo
proyecto

Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

Cesiones
para
parques

Cesiones para
quipamientos

Destinacion
de suelo
para VIP

Area -
SECTORModalidadiminima de Frer:;e lm tlnlmo A!t"."a Antejardin Voladizo y/o balcén Aislamiento posterior
lote e lote maxima
4,50 a 8,00 a) En edificaciones a) Se permite la
~ metros existentes, el definido |ubicacion de elementos|a) Para el aislamiento posterior en el
(Unicamente se previamente en el plano| no estructurales en primer piso se podra adosar el 50%
permiten frentes original de la fachada para la del ancho del lote y tener una
entre 4,50y 5,99 urbanizacion, esto es, |proteccion del sol como|profundidad minima de 2.00 metros.
metros para VIS 3 pisos mantendra la linea de | cubiertas, marquesinas | b) En edificaciones hasta de 3 pisos,
y VIP. Otros tipos construccion de y tapasoles. Las en el primer piso se podra adosar el
de vivienday edificacion. condiciones de 50% del ancho del lote y tener una
otros usos tienen b) En caso de nuevas | ubicacion especificas |profundidad minima de 2.00 metros.
frente minimo de edificaciones, la las establecera el Plan En el segundo y tercer piso se
6,00 m.) dimension minima sera| Maestro de Espacio | debera retirar en todo el ancho del
8,01a 10,00 ) de 3 metros. Publico. lote y mantener una profundidad
metros 5pIsos c) Adicional a lo anterior,|b) Se permite voladizo o minima de 2.00 metros.
10,01 a 15,00 ) en edificaciones de | balcon que sobresalga | c) En edificaciones hasta de 5 pisos,
Licencia metros 10 pisos vivienda en propiedad | maximo 2 m.sobre |en el primer piso se podra adosar el
de horizontal mayores de 3| antejardin, ocupando | 50% del ancho del lote y tener una
urbanismo,| 60 m2 pisos, comercio 2.3, hasta un 70% de la  |profundidad minima de 2.00 metros.
sin plan equipamientos de fachada. No se permite | A partir del segundo piso y hasta el
parcial. escala urbana y regional|voladizo o balcon sobre|quinto piso se debera retirar en todo
e industria 4.3, se el espacio publico. el ancho del lote posterior y
debera dejar un ) Los balcones o mantener una profundidad minima
antejardin de 5.00 voladizos sobre de 3.00 metros.
5 metros, que tendra fachadas laterales o d) En edificaciones hasta 10 pisos,
15,01 a 25,00 . tratamiento blando, e posteriores deberan debera retirarse en todo el ancho
metros o mas 15 pisos incorporara una calzada evitar generar del lote desde el nivel 0, con una
de servicio de minimo |servidumbres de vista o|profundidad minima de 5.00 metros.
3.00 m. de ancho. afectar la privacidad, y e) En lotes esquineros el retiro
d) En predios sobre deberan cumplir la | posterior se localizara en la esquina
malla vial arterial, la | norma de aislamientos. [posterior del predio, manteniendo la
dimension minima de | Se permite voladizo o |linea de construccion de los vecinos
antejardin en todos los balcon, siempre y colindantes correspondiente a
casos sera de 500 |cuando se respeten los retiros posteriores y laterales.
metros. aislamientos laterales.
Las dimensiones minimas de?ﬁguerl] L(ian Aplica las mismas Aplica las mismas
de frente y area del loteo arcial sf’eto disposiciones de la disposiciones de la | Aplica las mismas disposiciones de
Con plan que se defina deberan Zl sistémaJ de | Norma para licencia de | norma para licencia de [la norma para licencia de urbanismo,
parcial. | cumplir con lo establecido reparto de urbanismo, segun el urbanismo, segun el | segun el tamano del loteo que se
en el articulo 110A del cFa)r as tamano del loteo que seftamano del loteo que se defina.
presente Acuerdo. bengﬁcioys defina. defina.

a) En vivienda en serie
o loteos de comercio,
servicios y bodegas
hasta 3 pisos, no se
exige aislamiento entre
edificaciones.

b) Para edificaciones de
mas de 3 pisos y hasta
6 pisos, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 6 m,
c) Para edificaciones de
mas de 6 pisos y hasta
10 pisos, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 10 m.
d)Para edificaciones de
mas de 10 pisos,
incluidos los pisos
destinados a
parqueadero ubicados
por encima del nivel 0,
se exige aislamiento
entre edificaciones de
1/3 de la altura total.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5°
piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se preven
ventanas, asi: Si en la fachada
lateral se prevén ventanas altas
(con sillar de 1.70 m.) se debera
dejar un aislamiento de 1.00 metro
en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana,
y Si se prevén ventanas bajas (con
sillar de hasta 0,00 m.) se debera
dejar un aislamiento de 3.00
metros en el costado donde se
encuentre proyectada la abertura
o ventana.

c) Para edificaciones con mayores
alturas, a partir del 6° piso se debe
dejar un aislamiento de 1.00 metro
a cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de 1.70
m.), o un aislamiento de 3.00
metros si se preven ventanas bajas
(con sillar hasta 0,00 m.) en el
costado donde se proyecte la
abertura o ventana.

d) Si se preven balcones o
voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la
linea de aislamiento aca estableci-
da.

a)No se exige patio
central ni de ventilacion
en edificaciones hasta 3
pisos.
b)Para edificaciones
mayores a 3 pisos hasta
5 pisos se exigira un
patio central o de
ventilacion de minimo 9
m2 donde uno de sus
lados debera tener
como minimo 3 metros.
c) Para edificaciones
hasta 10 pisos se exigira
un patio central o de
ventilacion con area
minima de 12 m2y un
lado minimo de 3
metros.
d) En todos los casos
debera cumplir con las
normas de habitabilidad
definidas en las notas de
esta ficha.

Maximo un 10 de 0,6

sobre area util,

cumpliendo en todo
caso con la norma
volumetrica sobre

antejardines,

aislamientos, patios y
cesiones contenida en

esta ficha.

Sera el
resultado
de la
correcta
aplicacion
de la norma
\volumeétrica,

Segun norma del plan parcial,
manteniendo como minimo las
mismas disposiciones de la norma
para licencia de urbanismo.

Segun norma del plan
parcial, manteniendo
como minimo las
Imismas disposiciones de|
la horma para licencia
de urbanismo.

El Plan Parcial
adoptara como

maximo un 1O de 0,6

sobre area util,

cumpliendo en todo
caso con la norma
volumeétrica sobre

antejardines,

aislamientos, patios y
cesiones contenida en

esta ficha.

Segun
norma del
plan parcial.

20 % de area
neta
urbanizable
para EP.
Incluye la
destinacion
delsueloy
la
construccion|
del EP (Ver
nota 15).

7 % del area
neta
urbanizable
para
equipamiento
publico,
incluye la
destinacion del]
suelo (Ver nota
15).

20% del
area util
residencial
en planes
parciales o
proyectos
con
tratamiento
de
desarrollo
en suelo
urbano y
suelo de
expansion.
(ver nota
14).




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Modalidad

Area minima
de lote

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

Cesiones para
parques

Cesiones para
equipamientos

Destinacion de
suelo para VIP

Renovacio
n urbana
en predios
individuale
S.

60 m2

a) En edificaciones existentes, el

definido previamente en el
plano original de la
urbanizacion, esto es,

mantendra la linea de
construccion de edificacion.
b) En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en
propiedad horizontal mayores
de 3 pisos, comercio 2.3,
equipamientos de escala
urbana y regional e industria 4.3,
se debera dejar un antejardin de
5.00 metros, que tendra
tratamiento blando, e
incorporara una calzada de
servicio de minimo 3.00 m. de
ancho.

d) En predios sobre malla vial
arterial, la dimensién minima de
antejardin en todos los casos
sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de
elementos no estructurales
en fachada para la
proteccion del sol como
cubiertas, marquesinas y
tapasoles. Las condiciones
de ubicacion especificas las
establecera el Plan Maestro
de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta
un 70% de la fachada. No se
permite voladizo o balcon
sobre el espacio publico.
c) Los balcones o voladizos
sobre fachadas laterales o
posteriores deberan evitar
generar servidumbres de
vista o afectar la privacidad,
y deberan cumplir la norma
de aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre y
cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una

profundidad minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer
piso se podra adosar el 50% del ancho del lote y
tener una profundidad minima de 2.00 metros. En el
segundo y tercer piso se debera retirar en todo el
ancho del lote y mantener una profundidad minima

de 2.00 metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer
piso se podra adosar el 50% del ancho del lote y
tener una profundidad minima de 2.00 metros. A
partir del segundo piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del lote posterior y
mantener una profundidad minima de 3.00 metros.
d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse
en todo el ancho del lote desde el nivel 0, con una

profundidad minima de 5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se
localizara en la esquina posterior del predio,
manteniendo la linea de construccion de los

vecinos colindantes correspondiente a retiros

posteriores y laterales.

Renovacio
n urbana
mediante
plan
parcial.

Segun norma
del plan
parcial,

cumpliendo
el minimo

establecido

en el articulo
110A del
presente

Acuerdo.

Frente
minimo de |Altura maxima
lote
6,00 a 8,00 3 pisos
metros P
8,01a 10,00 .
6 pisos
metros
10,01 a 15,00 10 pisos
metros
15,01 a 25,00
metros o 15 pisos
mas.
Segun
norma d_el Segun lo defina
plan parcial, )
; el plan parcial,
cumpliendo .
- sujeto al
el minimo ;
. sistema de
establecido
. reparto de
en el articulo caras
110A del gasy
beneficios.
presente
Acuerdo.

Aplica las mismas disposiciones
de la norma para renovacion de
predios individuales segun el
tamano del loteo que se defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para renovacion de predios
individuales segun el tamano|

del loteo que se defina.

Aplica las mismas disposiciones de la norma para
renovacion de predios individuales segun el

tamano del loteo que se defina.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5°
piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se
deberan dejar retiros en estos si
se preven ventanas, asi: Si en la
fachada lateral se prevén
ventanas altas (con sillar de 1.70
m.) se debera dejar un aislamien-
to de 1.00 metro en el costado
donde se encuentre proyectada
la abertura o ventana, y si se
preven ventanas bajas (con sillar
de hasta 0,00 m.) se debera dejar
un aislamiento de 3.00 metros en
el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.
c) Para edificaciones con
mayores alturas, a partir del 6
piso se debe dejar un aislamiento
de 1.00 metro a cada costado y
se permiten ventanas altas (con
sillar de 1.70 m.), o un aislamiento
de 3.00 metros si se prevén
ventanas bajas (con sillar hasta
0,90 m.) en el costado donde se
proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o
voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la
linea de aislamiento aca estable-
cida.

a)No se exige patio
central ni de
ventilacion en
edificaciones hasta
3 pisos.
b)Para edificaciones
mayores a 3 pisos
hasta 5 pisos se
exigira un patio
central o de
ventilacion de
minimo 9 m2 donde
uno de sus lados
debera tener como
minimo 3 metros.
c) Para edificaciones
hasta 10 pisos se
exigira un patio
central o de
ventilacion con area
minimade 12m2y
un lado minimo de 3
metros.

d) En todos los
casos debera
cumplir con las
normas de
habitabilidad
definidas en las
notas de esta ficha.

Sera el
resultado
de la
correcta
aplicacion
de la norma
volumétrica,

Sera el
resultado
dela
correcta
aplicacion
de la norma
\volumeétrica|

No se exige.

No se exige.

No se exige.

Segun norma del
plan parcial,
manteniendo como
minimo las mismas
disposiciones de la
norma para licencia
de urbanismo.

Segun
norma del
plan parcial.

Segun
norma del
plan parcial.

Segun se
determine en el

de cargasy
beneficios del
correspondiente
plan parcial,
minimo 10% del
area neta

urbanizable.

sistema de reparto

Segun se
determine en el
sistema de
reparto de
cargasy
beneficios del
correspondiente]

plan parcial.

15% del area util
residencial en
planes parciales.
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PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS
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PLANO AREAS DE ACTIVIDAD

Comuna 7

Comuna 1
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Area de Actividad
I Area urbana integral
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Comuna 4 )
- Dotacional
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PLANO ESTRUCTURA URBANA
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CONCEJO MUNICIPAL

SINCELEJO - SUCRE
CUADRO DE USOS

Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.1 -
Comercio y servicios: 21-22-24 262-263-265-266-27 Se prohiben los
Residencial Dotacional: 3.1 - 3.2 - 3.3.2 - 3.3.3 - 3.3.6 - 3.3.7 |Dotacional; 3.31- 334 -3.35-36.8 usos de alto
-338-34-35-37-381-383-384- Industria: 4.2. (Nota 5 de impacto excepto 5.1.
3.85-39 estacionamientos y Nota 4 de (articulo 116).
5 Consolidaciéon Industria: 4.1 usos).
moderada Residencial; 1
, Cmnaaoyzjvgg??;éi%;g4'25'26' Comercio y servicios: 2.3 - 283
Area Urbana Integral Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38 - DotaC|onal:.3l.6 -310 51-52-53- 56
39 Industria: 4.3
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21 - 2.2 - 2.4 Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2 - Se prohiben los
Residencial Dotacional: 31-32-332-333-336-337 263-265-266-27 usos de alto
-338-34-35-37-381-383-384- |Dotacional: 3.31 - 3.34 - 3.3.5 - 3.6.8|impacto excepto 5.1.
385-39 Industria: 4.2 (articulo 116).
Industria: 4.1
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
. . -27-281-282-29 Comercio y servicios: 2.3 _ B B _
4 Mejlgizmr;elnto Dotacional: 31-32-33-34-35-36.2- Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2 51-52 52'3 54
9 363-364-365-366-367-37-381- Industria: 4.3 '
383-384-385-39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26 - Comercio y servicios: 2.3 - 283
Area Urbana Integral 27-281-282-29 Dotacional: 3.6 - 3.10 51-52-53- 56
Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38- e ' ' ' ' '
39 Industria: 4.3
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-27 Comercio y servicios: 2.3 - 2.5 - Se prohiben los
Residencial Dotacional: 31-32-332-333-336-337 262-263-265-266-29 usos de alto
-338-34-35-37-381-383-384- |Dotacional:3.31-3.34 - 3.3.5 - 3.6.8|/impacto excepto 5.1
385-39 Industria: 4.2 - 4.3 (articulo 116).
5 Desarrollo Industria: 4.1
Urbano Residencial: 1
: Comercioy serV|ZC|7o_s:2281_—22§ -24-25-26- Comercio y servicios: 2.3 51-52-531-532
Area Urbana Integral Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38 - DotaC|onal:_3..6 - 310 2533-56
39 Industria: 4.3
Industria: 4.1 - 4.2 - 4.3

Residencial

Area Urbana Integral

Area Urbana Integral

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-27
Dotacional: 31-32-332-333-336-337
-338-34-35-37-381-383-384-
385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2 -
26.3-265-266-29

Dotacional: 3.3.1-3.34 - 3.3.5-3.6.8

Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto 5.1
(articulo 116).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26
-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-36.2-
363-364-365-366-367-37-381-
383-384-385-39
Industria: 4.1. - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-531-532
-533-56

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26 -
27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38-
3.9
Industria: 4.1 - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 3.10
Industria: 4.3

51-52-531-532
-533-56

Dotacional: todos
Los demas como usos complementarios al
principal.

Comercio y servicios: 21 - 24 - 2.5 -
29-26-27-29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso principal.

5.7 - 5.8. Otros usos
de alto impacto,
unicamente si son
compatibles con el
uso dotacional
principal, en el
marco del plan

parcial.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area
minima de
lote

Frente
minimo de
lote

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

6,00 a 8,00
metros

3 pisos.

8,01a12,00
metros

5 pisos

12,01 a 18,00
metros o
mas.

10 pisos

a) En edificaciones existentes, el definido
previamente en el plano original de la
urbanizacion, esto es, mantendra la linea
de construccion de edificacion.

b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.
c) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en propiedad
horizontal mayores de 3 pisos, comercio
2.3, equipamientos de escala urbana y
regional e industria 4.3, se debera dejar
un antejardin de 5.00 metros, que tendra
tratamiento blando, e incorporara una
calzada de servicio de minimo 3.00 m.
de ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en
todos los casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos no
estructurales en fachada para la
proteccién del sol como cubiertas,
marquesinas y tapasoles. Las condiciones
de ubicacion especificas las establecera el
Plan Maestro de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin,
ocupando hasta un 70% de la fachada. No
se permite voladizo o balcon sobre el
espacio publico.

c) Los balcones o voladizos sobre fachadas
laterales o posteriores deberan evitar
generar servidumbres de vista o afectar la
privacidad, y deberan cumplir la norma de
aislamientos. Se permite voladizo o balcon,
siempre y cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de
2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en todo el
ancho del lote y mantener una profundidad minima de 2.00 metros.
) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra adosar
el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se debera
retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el ancho
del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de 5.00
metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo la linea de construccion de los
vecinos colindantes correspondiente a retiros posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento
lateral y se permite el adosamiento a ambos costados.
b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan dejar
retiros en estos si se preven ventanas, asi: Si en la
fachada lateral se prevéen ventanas altas (con sillar de
1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00 metro
en el costado donde se encuentre proyectada la
abertura o ventana, y si se preven ventanas bajas (con
sillar de hasta 0,90 m.) se debera dejar un aislamiento
de 3.00 metros en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del
6° piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten ventanas altas (con sillar
de 1.70 mJ), o un aislamiento de 3.00 metros si se
preven ventanas bajas (con sillar hasta 0,00 m.) en el
costado donde se proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

a)No se exige patio central ni de
ventilaciéon en edificaciones hasta 3
pisos.
b)Para edificaciones mayores a 3
pisos hasta 5 pisos se exigira un patio
central o de ventilacion de minimo 9
m2 donde uno de sus lados debera
tener como minimo 3 metros.

c) Para edificaciones hasta 10 pisos se
exigira un patio central o de
ventilacion con area minima de 12 m2
y un lado minimo de 3 metros.

d) En todos los casos debera cumplir
con las normas de habitabilidad
definidas en las notas de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area minima
de lote

Frente minimo de

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

lote Altura maxima
4,50 a 5,99 metros 2 pisos
6,00 a 8,00 :
metros 3 pisos
8,01a12,00 .
metros 5 pisos
12,01 a 18,00 10 pisos

metros o mas.

a) En edificaciones existentes, el que se
defina en el acto de legalizacion del
asentamiento o el plano original de loteo.
b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior, en edificaciones
de vivienda en propiedad horizontal
mayores de 3 pisos, comercio 2.3,
equipamientos de escala urbana y regional
e industria 4.3, se debera dejar un
antejardin de 5.00 metros, que tendra
tratamiento blando, e incorporara una
calzada de servicio de minimo 3.00 m. de
ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en todos
los casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos no
estructurales en fachada para la proteccion
del sol como cubiertas, marquesinas y
tapasoles. Las condiciones de ubicacion
especificas las establecera el Plan Maestro
de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin,
ocupando hasta un 70% de la fachada. No se
permite voladizo o balcon sobre el espacio
publico.

) Los balcones o voladizos sobre fachadas
laterales o posteriores deberan evitar
generar servidumbres de vista o afectar la
privacidad, y deberan cumplir la norma de
aislamientos. Se permite voladizo o balcon,
siempre y cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar
el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de
2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera
retirar en todo el ancho del lote y mantener una profundidad
minima de 2.00 metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el
quinto piso se debera retirar en todo el ancho del lote posterior y
mantener una profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a

retiros posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento
lateral y se permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5” piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se preven ventanas, asi: Si en
la fachada lateral se preven ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se encuentre proyectada
la abertura o ventana, y si se prevén ventanas bajas
(con sillar de hasta 0,90 m.) se debera dejar un
aislamiento de 3.00 metros en el costado donde se
encuentre proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del
6° piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.), 0 un aislamiento de 3.00 metros si se
preven ventanas bajas (con sillar hasta 0,00 m.) en el
costado donde se proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

a)No se exige patio central ni de
ventilacion en edificaciones hasta 3
pisos.
b)Para edificaciones mayores a 3 pisos
hasta 5 pisos se exigira un patio central
o de ventilacion de minimo g m2
donde uno de sus lados debera tener
como minimo 3 metros.

c) Para edificaciones hasta 10 pisos se
exigira un patio central o de ventilacion
con area minima de 12 m2 y un lado
minimo de 3 metros.

d) En todos los casos debera cumplir
con las normas de habitabilidad
definidas en las notas de esta ficha.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

Area Frente minimo Altura e GG Patio central o de S el Cesiones para gestnecion
SECTOR |Modalidad| minima o Antejardin Voladizo y/o balcén Aislamiento posterior edificaciones al interior Aislamiento lateral =y 10 IC para . > P de suelo
de lote maxima A ventilacion quipamientos|
de lote del mismo proyecto parques para VIP
4,50 a 8,00 a) Para el aislamiento posterior ) Hast . de alt
metros te | en el primer piso se podra adosar, a’/ hasta .ZLp'SC?S te ? tura,L no se
(Unicamente se a) Se permite la el 50% del ancho del lote y tener €Xge aisiamiento atera’y se
: ubicacion de elementos ° ; L lotey permite el adosamiento a
permiten frentes no estructurales en | 4na profundidad minima de 2.00 ambos costados.
entre 4,50y 5,99 ) ) ) fachada para la ) mgtros, b) A partir del 3" piso y hasta el
metros para VIS 3 pisos a) En edificaciones teccion del sol b) En edificaciones hasta de 3 5° piso se permite adosamiento
VIP. Otros tipos existentes, el definido proteccion det sot como pisos, en el primer piso se podra a ambos costados, pero se a)No se exige patio
y e . ' cubiertas, marquesinas y ' o . . . ‘ ) Y
de vivienda y previamente en el plano tapasoles. Las adosar el 50% del ancho del lote deberan dejar retiros en estos si| central ni de ventilacion
otros usos tienen original de la urbanizacion, coﬁdicionés de y tener una profundidad minima se prevén ventanas, asi: Si en la | en edificaciones hasta 3
frente minimo de esto es, mantendra lalinea |, . . 00 S - | de 200 metros. En el segundoy fachada lateral se preveén pisos.
6,00 m.). de construccion de estableceFr)a el Plan tercer piso se debera retirar en ventamn?ssgl(tjaesb(;%nds(lehgarrSlr? 179|  b)Para edificaciones
8,01 atlo,oo 5 pisos o E edlﬁcadclon. Maestro de Espacio todto elancho defL loégdyd a) LE? ku(ejnda enserie 0| Jiclamiento de 1.00 metro en el | MaYores a3 pllsols’hasta
metros b) En caso de nuevas PUblico. mantener una profundida oteos de comercio, costado donde se encuentre 5 pisos se exigira un
10,01 a 15,00 10 DiSoS ed|ﬁ§a0|one§, la dimension b) Se permite voladizo o minima dg 2.00 metros. servicios y bodegas proyectada la abertura o patio ;entral ° Qe Maximo un 10 de 0.6
metros p! minima sera de 3 metros. ) c) En edificaciones hasta de 5 hasta 3 pisos, no se ventana, v si se prevén ventilacion de minimo 9 . T .
c) Adicional a lo anterior, en balcon que sobresalga pisos, en el primer piso se podra | exige aislamiento entre | ventanas ba}'/as (coﬁ sillar de m2 donde uno de sus sobre area i, Sera el
Licencia edificaciones de viviendaen | _M&XImo2m. sobre adosar el 50% del ancho del lote edificaciones. hasta 0,90 m.) se debera dejar lados debera tener cumpliendo en todo | resultado 20% del
de ) . antejardin, ocupando . S : ) islamiento d t o caso con la norma dela area util
urbanismo| 60 ma propiedad horizontal hasta un 70% de la y tener una profundidad minima | b) Para edificaciones de | Un aislamiento de 3.00 metros | como minimo 3 metros. volumétrica sobre correcta residencial
cinplan | mayores de 3 pisos, fachada. No seo ormite | €200 metros. Apartirdel  Imas de 3 pisos y hasta 6 en el costado donde se ¢) Para edificaciones anteiardines aplicacion [20 % dedreal _o (. eﬁ le nc a
P comercio 2.3, equipamientos T P segundo piso y hasta el quinto pisos, se exige encuentre proyectada la hasta 10 pisos se exigira| _. el i’ P neta /e delarea | en planes
parcial. ) voladizo o balcén sobre | ~ L . X abertura o ventana. ’ aislamientos, patios y |de la horma . neta parciales o
de escala urbana y regional €| IR piso se debera retirar en todo el aislamiento entre ; : un patio central o de . ) ... | urbanizable .
industri debera dei el espacio publico. ho del lot teri dificaci de 6 c) Para edificaciones con tilacic ) cesiones contenida envolumétrica. Ep urbanizable | proyectos
industria 4.3, se debera dejar o) Los balcones o ancho del lote posterior y edificaciones de 6 M, | \4vores alturas, a partir del 67 | ventilacion con area osta ficha, para EP. para con
un antejardin de 5.00 metros, voladizos sobre mantener una profundidad c) Para edificaciones de piso se debe dejar un minima de 12 m2 y un Incluye la ) iento |tratamient
5 que tendra tratamiento fachadas laterales o minima de 3.00 metros. mas de 6 pisos y hasta |  aislamiento de 1.00 metro a lado minimo de 3 destinacion eqwﬁg[;r;fn o[t a(rjn(;en °
blando, e incorporara una . . d) En edificaciones hasta 10 10 pisos, se exige cada costado y se permiten metros. del suelo P ’
15,01 a 25,00 ., posteriores deberan . o P 9 ysep y incluye la desarrollo
' = 15 pisos calzada de servicio de evitar qenerar pisos, debera retirarse en todo el aislamiento entre ventanas altas (con sillar de 1.70| d) En todos los casos la destinacion dell en L
metros o mas. minimo 3.00 m. de ancho. servidumbrges de vista o | @ncho del lote desde elnivel o, | edificaciones de 10 m. | M), 0 un aislamiento de 3.00 | debera cumplir con las construccién esl a(/: C; " f erbSLrJ]e °
d) En predios sobre malla vial s con una profundidad minima de | d) Para edificaciones de | Metros si se preven ventanas |normas de habitabilidad del EP (Ver [PUECtVErNOta) urbanoy
arterial, la dimension minima afg;tserr?npgmiaﬁ?g Y 5.00 metros. mas de 10 pisos, bajas (con sillar hasta 0,90 M) |qefinidas en las notas de nota 15). 15) suelo de
de antejardin en todos los “ump e) En lotes esquineros el retiro incluidos los pisos en el costado donde se esta ficha. expansion.
casos sera de 5.00 metros norma de aislamientos. posterior se localizara en la destinados a proyecte la abertura o ventana, (ver nota
' " | Se permite voladizo o : : X ) d) Si se preven balcones o 14).
balcon, siempre y esquina posterior dgl predio, parquealdero ublgados voladizos laterales, su borde
cuando se respeten los mantenlgndo la linea de por enqmaldel n_|veL 0. | exterior no podra sobrepasar la
aislamientos laterales construccion de los vecinos se exige aislamiento linea de aislamiento aca
" | colindantes correspondiente a | entre edificaciones de establecida.
retiros posteriores y laterales. 1/3 de la altura total.
El Plan Parcial
adoptara como
Las dimensiones minimas Segun lo . . Aplica las mismas . . Segun norma del plan maximo un 10 ;h_e 06
. defina el plan Aplica las mismas . o . . . .- Segun norma del plan parcial, . ; sobre area util,
de frente y area del loteo . . . - disposiciones de la | Aplica las mismas disposiciones . o parcial, manteniendo . .
Con plan que se defina deberan parqal, sujeto dISpQSICIOheS de la norma -\ norma para licenciade | de lanorma para licencia de marjtemend_o €omo minimo las como minimo las cumpliendo en todo Segun
A ; : al sistema de | para licencia de urbanismo, ! . ) . = mismas disposiciones de la . . . caso con lanorma | norma del
parcial. | cumplir con lo establecido . ~ urbanismo, segun el | urbanismo, segun el tamano del . : mismas disposiciones de| L )
. reparto de | segun el tamano del loteo = norma para licencia de . . volumetrica sobre |plan parcial.
en el articulo 110A del def tamano del loteo que se loteo que se defina bani la norma para licencia ardi
presente Acuerdo cargasy que se defina. defina urbanismo. de urbanismo . an.tejar Ines,
’ beneficios. ‘ aislamientos, patios y

cesiones contenida en

esta ficha.
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TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

Transformam

os ciudad

2 Sincelejo

SECTOR

Antejardin

Voladizo y/o balcon

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

a) En edificaciones
existentes, el definido

previamente en el plano

original de la urbanizacion,
esto es, mantendra la linea
de construccion de

edificacion.
b) En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.

edificaciones de vivienda
en propiedad horizontal
mayores de 3 pisos,
comercio 2.3,
equipamientos de escala
urbanay regional e
industria 4.3, se debera
dejar un antejardin de 5.00
metros, que tendra
tratamiento blando, e
incorporara una calzada de

servicio de minimo 3.00 m.

de ancho.

d) En predios sobre malla
vial arterial, la dimension
minima de antejardin en
todos los casos sera de

5.00 metros.

c) Adicional a lo anterior, en

a) Se permite la ubicacion
de elementos no
estructurales en fachada
para la proteccion del sol
como cubiertas,
marquesinas y tapasoles.
Las condiciones de
ubicacion especificas las
establecera el Plan Maestro
de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta
un 70% de la fachada. No se
permite voladizo o balcon
sobre el espacio publico.
c) Los balcones o voladizos
sobre fachadas laterales o
posteriores deberan evitar
generar servidumbres de
vista o afectar la privacidad,
y deberan cumplir la norma
de aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre
y cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer
piso se podra adosar el 50% del ancho del lote
y tener una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el
primer piso se podra adosar el 50% del ancho
del lote y tener una profundidad minima de
2.00 metros. En el segundo y tercer piso se
debera retirar en todo el ancho del lote y
mantener una profundidad minima de 2.00
metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el
primer piso se podra adosar el 50% del ancho
del lote y tener una profundidad minima de
2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta
el quinto piso se debera retirar en todo el
ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera
retirarse en todo el ancho del lote desde el
nivel 0, con una profundidad minima de 5.00
metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se
localizara en la esquina posterior del predio,
manteniendo la linea de construccion de los
vecinos colindantes correspondiente a retiros
posteriores y laterales.

Area Frente
Modalidad| minima de | minimo de | Altura maxima
lote lote
6,00 a 8,00 505
metros 3P
8,01a 10,00 .
6 pisos
metros
10,01 a 15,00 10 pisos
metros
Renovacio
n urbana
en predios| 60 m2
individuale
S 15,01 a 25,00
metros o 15 pisos
mas.
Segun
norma del Segun
plan norma del Segun lo defina
.. | parcial, |plan parcial, )
Renovacio ; ) el plan parcial,
cumpliendo| cumpliendo .
n urbana o = sujeto al
; el minimo | el minimo .
mediante ; ; sistema de
establecido| establecido
plan ; reparto de
arcial en el |enelarticulo cargas y
P ' articulo 110A del beneficios
110A del presente '
presente | Acuerdo.
Acuerdo.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para renovacion de predios

individuales segun el
tamano del loteo que se
defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para renovacion de predios

individuales segun el
tamano del loteo que se
defina.

Aplica las mismas disposiciones de la norma
para renovacion de predios individuales segun
el tamano del loteo que se defina.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a
ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el
5’ piso se permite adosamiento
a ambos costados, pero se
deberan dejar retiros en estos si
se preven ventanas, asi: Si en la
fachada lateral se prevén
ventanas altas (con sillar de 1.70
m.) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en el
costado donde se encuentre
proyectada la abertura o
ventana, y si se preven
ventanas bajas (con sillar de
hasta 0,00 m.) se debera dejar
un aislamiento de 3.00 metros
en el costado donde se
encuentre proyectada la
abertura o ventana.

c) Para edificaciones con
mayores alturas, a partir del 6°
piso se debe dejar un
aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de 1.70
m.), 0 un aislamiento de 3.00
metros si se prevén ventanas
bajas (con sillar hasta 0,00 m.)
en el costado donde se
proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o
voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la
linea de aislamiento aca
establecida.

Patio central o de ventilacién 0 Ic Cesiones para Ces_iones_ para | Destinacion de
parques equipamientos | suelo para VIP
a)No se exige patio central ni de
ventilacion en edificaciones
hasta 3 pisos.
b)Para edificaciones mayores a 3
pisos hasta 5 pisos se exigira un
patio central o de ventilacion de Sera el Sera el
minimo 9 m2 donde uno de sus resultado | resultado
lados debera tener como minimo de la de la
o) Para edi3ﬁ<22iitcr>?1$és hasta 10 co.rrecltg cqrrecpa No se exige. No se exige. No se exige.
. S . aplicacion | aplicacion
pisos se exigira un patio central o de la normalde la norma
de ventilacion con area minima olumeétricalvolumeétrica
de 12 m2 y un lado minimo de 3 | |
metros.
d) En todos los casos debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las
notas de esta ficha.
Segun se
determine en el Segun se
. . sistema de reparto|determine en el
Segun norma del plan parcial, de cargas sistemna de
manteniendo como minimo las Segun Segun beneficios dyeL reparto de 15% del area util
mismas disposiciones de la norma del | norma del . P residencial en
) . ) .| correspondiente cargasy .
norma para .llcenma de plan parcial.|plan parcial. plan parcial beneficios del planes parciales.
urbanismo. minimo 10% del |correspondiente
area neta plan parcial.
urbanizable.
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PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Comuna 6

Comuna 5

Leyenda

Tratamiento
Consclidacion alta
I consclidacion equipamientos

Consclidacion moderada

Comuna 9

Desarrollo urbano
Comuna 4 Mejoramiento integral de barrios

I Renovacion

Instrumentos

Sy _:l Operaciones Estratégicas Urbanas

1:20.00Q~ Comuna 8
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PLANO AREAS DE ACTIVIDAD

Comuna 6

Comuna 9 Leyenda

Area de Actividad
| Area urbana integral

- Comercial
- Dotacional

Residencial

P Residencial neto

Comuna 4

1:20.000Q~ Comuna 8
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PLANO ESTRUCTURA URBANA

Leyenda

Comuna 9
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CUADRO DE USOS

ALTO IMPACTO

AREA DE
TRATAMIENTO ACTIVIDAD PERMITIDOS CONDICIONADOS (nota 6, usos del
suelo)
Residencial: 1 Con_ﬁirglo }/ngrV|_c;)g:62._5£ 262
Comercio y servicios: 21-22-24 Dotaclioﬁal' : 51 e 7 _ |Se prohiben los usos
Residencial Dotacional: 31-32-332-333- ' 3536 8 334-335 de alto impacto
336-337-338-34-35-37- Industria: '2' (Nota 5 d excepto 5.1. (articulo
381-383-384-385-39 naustria 4.2, o 5 de 116)
e II. T ' estacionamientos y Nota 4 de '
ndustria: 4.1 USOS)
. ., Se prohiben los usos
Consolidacion . L .
2 moderada Residencial - 1 Comercio y servicios: 21 - 2.5 de alto impacto
' Dotacional: 3.2 - 3.6.8 - 3.8.5 | excepto 5.1 (articulo
116).
Residencial: 1 Comercio y servicios: 22 - 2.3 -
Comercio y servicios: 21-22-24-| 25-261-26.4-265-26.6 -
25-27-281-282 283 . ) _
Dotacional: 31-32-33-34-35- | Dotacional: 3.3.1-3.3.3-335- 51-52-53-54
37-38-39 3.36-36
Industria; 4.1 Industria: 4.2 - 4.3
Residencial: 1 Cort\irglo }/Zseesrw_c;)g:éz.?; 2.6.2
Comercio y servicios: 21-22-24 Dotaclioﬁal' : 51 S 7 _ |Se prohiben los usos
. . Dotacional: 31-32-332-333- +331-334-335 de alto impacto
Residencial 3.6.8 ]
336-337-338-34-35-37- Industria: (Nota & d excepto 5.1. (articulo
381-383-384-385- 39 ndustria: 42. (Nota 5 de 116)
o o e ' estacionamientos y Nota 4 de
Industria; 4.1 USoS)
Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.2 - 2.3 -
Comercio y servicios: 21-22-24-| 25-261-26.4-265-26.6 -
25-27-281-282 283 . . B
Dotacional: 31-3.2-3.3-34-35- | Dotacional: 3.31-3.33-335- 51-52-53-54
37-38-39 336-36
Industria; 4.1 Industria: 4.2 - 4.3
Se prohiben los usos
3 Consolidacion Residencial - 1 Comercio y servicios: 2.1 - 2.5 de alto impacto
alta ' Dotacional; 3.2 - 3.6.8 - 3.8.5 | excepto 5.1 (articulo
116).
Residencial: 1 5.7 - 5.8. Otros usos
Comercio y servicios: 21 - 2.4 - de alto impacto
25-29-26-27-29 solamente se
Dotacional: todos. Industria: 4.1 permiten en el marco
Solamente se permiten si son |del plan parcial si son
compatibles con el uso compatibles con el
principal uso principal.
Residencial. 1
e L Co?5eic2|%3i sée7r\i|c2|<;sl ?;2_3222_ _2294 ) ComeE;cito y ser\l/icigs: 23-283 .
rea Urbana Integra . otacional: 3.6 - 3.10 1-52-53- 5.
9 Dotacional: 31-32-33-34-35- In:justrig' 4 33 51-% 53-5
37-38-39 o
Industria; 4.1 - 4.2
Residencial: 1 . .
Comercio y servicios: 21-22-24 Conj(;rglo }/ngrV|_c;)g.62.f32-72.6.2 Se prohiben los usos
Mejoramiento Residencial Dotacional: 31-32-332-333- Dotaéioﬁal‘ : 51 A de alto impacto
4 integral 336-337-338-34-35-37- ' 3'33'6 8 334-335 excepto 5.1. (articulo
381-383-384-385-39 e 116).
Industria: 4.1 Industria: 4.2
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Residencial

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
2.7
Dotacional: 31-32-332-333-
336-337-338-34-35-37-
381-383-384-385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 23 - 2.5 -
262-263-265-266-29
Dotacional: 3.3.1-3.3.4 - 3.3.5 -

3.6.8
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1 (articulo
116).

Desarrollo
Urbano

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-26-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-
362-363-364-365-366-
367-37-381-383-384-385-
39
Industria: 4.1. - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-56

Area Urbana Integral

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22 -2.4 -
25-26-27-28-29
Dotacional: 3.1-32-33-34-35-
37-38-39
Industria: 41 - 4.2 - 4.3

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 3.10
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-56

Residencial

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
27
Dotacional: 31-32-332-333-
336-337-338-34-35-37-
381-383-384-385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 2.5 - 2.6.2
-263-265-26.6-29
Dotacional: 3.31-3.34- 335 -
3.6.8
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1 (articulo
116).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-26-27-28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-
36.2-363-364-365-366-
367-37-381-383-384-385-
39
Industria: 4.1. - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-56

Area Urbana Integral

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24 -
25-26-27-28-29
Dotacional: 3.1-32-33-34-35-
37-38-39
Industria; 4.1 - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6 - 3.10
Industria: 4.3

51-52-531-532-
533-56

Residencial : 1

Comercio y servicios: 21 - 2.5
Dotacional: 3.2 - 3.6.8 - 3.85

Se prohiben los usos
de alto impacto
excepto 5.1 (articulo
116).

Area Urbana Integral

Dotacional: todos
Los demas como usos
complementarios al principal.

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21 - 2.4 -
25-29-26-27-29
Industria; 4.1
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso
principal.

5.7 - 5.8. Otros usos
de alto impacto
solamente se
permiten en el marco
del plan parcial si son
compatibles con el

uso principal.
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NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area
minima de

Frente
minimo de

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

lote

lote

6,00 a 8,00
metros

3 pisos.

8,01a12,00
metros

5 pisos

60 m2

12,01 a 20,00
metros o
mas

10 pisos

a) En edificaciones existentes, el definido
previamente en el plano original de la
urbanizacion, esto es, mantendra la linea de
construccion de edificacion.

b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de

vivienda en propiedad horizontal mayores
de 3 pisos, comercio 2.3, equipamientos de
escala urbana y regional e industria 4.3, se
debera dejar un antejardin de 5.00 metros,
que tendra tratamiento blando, e
incorporara una calzada de servicio de
minimo 3.00 m. de ancho.
d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en todos
los casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos no
estructurales en fachada para la proteccion del
sol como cubiertas, marquesinas y tapasoles.
Las condiciones de ubicacion especificas las
establecera el Plan Maestro de Espacio
Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin,
ocupando hasta un 70% de la fachada. No se
permite voladizo o balcon sobre el espacio
publico.
¢) Los balcones o voladizos sobre fachadas
laterales o posteriores deberan evitar generar
servidumbres de vista o afectar la privacidad, y
deberan cumplir la norma de aislamientos. Se
permite voladizo o balcon, siempre y cuando
se respeten los aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en
todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de 2.00
metros.

) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo la linea de construccion de los
vecinos colindantes correspondiente a retiros posteriores y

laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5" piso se permite adosamientd
a ambos costados, pero se deberan dejar retiros en estos si s&
prevén ventanas, asi: Si en la fachada lateral se prevén
ventanas altas (con sillar de 1.70 m.) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana, y si se preven ventanas
bajas (con sillar de hasta 0,00 m.) se debera dejar un
aislamiento de 3.00 metros en el costado donde se encuentrg
proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6° piso
se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada costado y
se permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m.), o un
aislamiento de 3.00 metros si se preven ventanas bajas (con
sillar hasta 0,90 m.) en el costado donde se proyecte la
abertura o ventana.

d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca
establecida.

a) No se exige patio central, ni de
ventilacion en edificaciones hasta 5
pisos.

b) Para edificaciones de 6 hasta 9
pisos, se exigira un patio central o de
ventilaciéon minimo de 9 m2 con un
lado minimo de 3,00 metros.

c) Para edificaciones hasta 10 pisos
se exigira un patio central o de
ventilacion con area minima de 12 m2
con un lado minimo de 3,00 metros.
d) En todos los casos se debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las notas
de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO — SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION ALTA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area
minima de
lote

Frente
minimo de
lote

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

6,00 a 8,00
metros

3 pisos.

8,01a12,00
metros

6 pisos

12,01 a 15,00
metros

10 pisos

80 m2

15,01 a 25,00
metros o
mas

15 pisos

a) En edificaciones existentes, el definido
previamente en el plano original de la
urbanizacion, esto es, mantendra la linea de
construccion de edificacion.

b) En caso de nuevas edificaciones, la dimensiéon
minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de
vivienda en propiedad horizontal mayores de 3
pisos, comercio 2.3, equipamientos de escala
urbana y regional e industria 4.3, se debera dejar
un antejardin de 5.00 metros, que tendra
tratamiento blando, e incorporara una calzada de
servicio de minimo 3.00 m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en todos los
casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos
no estructurales en fachada para la
proteccion del sol como cubiertas,

marquesinas y tapasoles. Las condiciones
de ubicacion especificas las establecera
el Plan Maestro de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin,
ocupando hasta un 70% de la fachada. No

se permite voladizo o balcon sobre el
espacio publico.

) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores deberan
evitar generar servidumbres de vista o
afectar la privacidad, y deberan cumplir la
norma de aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre y cuando se

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de
2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en todo el
ancho del lote y mantener una profundidad minima de 2.00 metros.
) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de
2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el ancho
del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de 5.00
metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo la linea de construccion de los
vecinos colindantes correspondiente a retiros posteriores y

respeten los aislamientos laterales.

laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y
se permite el adosamiento a ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5 piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan dejar
retiros en estos si se preven ventanas, asi: Si en la fachada
lateral se prevén ventanas altas (con sillar de 1.70 m.) se
debera dejar un aislamiento de 1.00 metro en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura o ventana, y si
se preven ventanas bajas (con sillar de hasta 0,90 m) se
debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6° piso

se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada costado
y se permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m.), o un
aislamiento de 3.00 metros si se prevén ventanas bajas (con
sillar hasta 0,90 m.) en el costado donde se proyecte la
abertura o ventana.
d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca
establecida.

a) No se exige patio central, ni de
ventilacion en edificaciones hasta 5
pisos.

b) Para edificaciones de 6 hasta 9
pisos, se exigira un patio central o de
ventilacién minimo de 9 m2 con un
lado minimo de 3,00 metros.
¢) Para edificaciones hasta 10 pisos se
exigira un patio central o de
ventilacion con area minima de 12 m2
con un lado minimo de 3,00 metros.
d) En todos los casos se debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las notas de
esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

Area minima

Frente minimo de

SECTOR de lote lote Altura maxima Antejardin Voladizo y/o balcén Aislamiento posterior Aislamiento lateral Patio central o de ventilacion
4,50 a 5,99 metros 2 pisos a) En edificaciones existentes, el que
6,00 a 8,00 ) se defina en el acto de legalizacion . o a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar el . . . .
metros 3 pisos del asentamiento o el plano original Z)stsricpti:?lgi éan#?ccy?;(lj(;n 2?ae[;er2§?é2zinoﬁ 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00 a) Hasta %glr?;)istedglzlétgsaérr:q?eietoeglgfﬂ@g?gg&tdooliteral yse
8,01 de loteo. . P pre metros. b) A partir del 3° pi hasta el & pi ite ad ian_| @ No se exige patio central, ni de
,01a12,00 . . . del sol como cubiertas, marquesinas y . : ) . . . partir ael 3 piso y hasta el 5 pIso se permite adosamien o . :
metros 5 pisos b) En caso de nuevas edificaciones, tapasoles. Las condiciones de ubicacion b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra to a ambos costados, pero se deberan dejar retiros en estos | ventilacion en edificaciones hasta 5
la dimension minima sera de 3 pas ' ) adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de| sj se prevén ventanas, asi: Si en la fachada lateral se prevén pisos.
especificas las establecera el Plan Maestro P ' P
metros. de Espacio Publico 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en todo el ventanas altas (con sillar de 1.70 m.) se debera dejar un b) Para edificaciones de 6 hasta 9
c) Adicional a lo anterior, en b) Se permite Soladizo o baicc’)n ue ancho del lote y mantener una profundidad minima de 2.00 metros. | aislamiento de 1.00 metro en el costado donde se encuentre | pisos, se exigira un patio central o de
edificaciones de vivienda en sobresalpa maximo 2 m. sobre anteqardin ¢) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra proyectada la abertura o ventana, y si se preven ventanas | ventilacién minimo de g m2 con un
propiedad horizontal mayores de 3 | _ and?) hasta un 70% de a fachagja NG [adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de| . bajas (con sillar de hasta 0,90 m) se debera dejar un lado minimo de 3,00 metros.
4 60 M2 pisos, comercio 2.3, equipamientos sep ormite volading c:balc()n sobre el 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se a|slam|entotde 3.00 mtet(rjoslen EL ctostado dotnde S€ encuen- | ¢) para edificaciones hasta 10 pisos
de escala urbana y regional e P espacio publico debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una o) Para ediﬁcfc%r?gsezgn ?naaya(‘)rgg :{ija\sleg ;';r?i'r del 6" piso se exigira un patio central o de
12.01a18.00 ) industria 4.3, se debera dejar un ; ) profundidad minima de 3.00 metros. se debe deiar un aislamiento de 1.00 met 'o a cada costado ventilacion con area minima de 12 m2
10 pisos antejardin de 5.00 metros, que © Los balcones o voladizos sobre fachadas d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el ancho Jaran ! j Y con un lado minimo de 3,00 metros.

metros o mas

tendra tratamiento blando, e
incorporara una calzada de servicio
de minimo 3.00 m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial
arterial, la dimension minima de
antejardin en todos los casos sera de
5.00 metros.

laterales o posteriores deberan evitar
generar servidumbres de vista o afectar la
privacidad, y deberan cumplir la norma de
aislamientos. Se permite voladizo o balcon,
siempre y cuando se respeten los
aislamientos laterales.

del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de 5.00
metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo la linea de construccion de los
vecinos colindantes correspondiente a retiros posteriores y
laterales.

se permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m.), o un
aislamiento de 3.00 metros si se prevén ventanas bajas (con
sillar hasta 0,90 m.) en el costado donde se proyecte la
abertura o ventana.
d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca
establecida.

d) En todos los casos se debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las notas
de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Modalidad

Area
minima
de lote

Frente minimo
de lote

Altura
maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento entre
edificaciones al
interior del mismo
proyecto

Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

Cesiones
para
parques

Cesiones para
quipamiento

Destinacion
de suelo
para VIP

Licencia
de
urbanismo,
sin plan
parcial

4,50 a 8,00
~ metros
(Unicamente se

entre 4,50 y 5,99
metros para VIS

de vivienda 'y

6m.)

permiten frentes

y VIP. Otros tipos

otros usos tienen
frente minimo de|

3 pisos

8,01a 10,00
metros

5 pisos

10,01 a 15,00
metros

10 pisos

60 m2

15,01 a 25,00
metros o mas

15 pisos

) En edificaciones existentes,
el definido previamente en el

plano original de la
urbanizacion, esto es,
mantendra la linea de

construccion de edificacion.

b) En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.

¢) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en

propiedad horizontal

mayores de 3 pisos, comercio
2.3, equipamientos de escala
urbana y regional e industria

4.3, se debera dejar un
antejardin de 5.00 metros,
que tendra tratamiento
blando, e incorporara una
calzada de servicio de
minimo 3.00 m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial
arterial, la dimension minima

de antejardin en todos los
casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la
ubicacion de elementos
no estructurales en
fachada para la
proteccion del sol como
cubiertas, marquesinas y
tapasoles. Las
condiciones de
ubicacion especificas las
establecera el Plan
Maestro de Espacio
Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando
hasta un 70% de la
fachada. No se permite
voladizo o balcon sobre
el espacio publico.

c) Los balcones o
voladizos sobre
fachadas laterales o
posteriores deberan
evitar generar
servidumbres de vista o
afectar la privacidad, y
deberan cumplir la
norma de aislamientos.
Se permite voladizo o
balcon, siempre y
cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en
el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos,
len el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros. En el segundo y tercer piso
se debera retirar en todo el ancho
del lote y mantener una
profundidad minima de 2.00
metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos,
len el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros. A partir del segundo piso y
hasta el quinto piso se debera
retirar en todo el ancho del lote
posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00
metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos,
debera retirarse en todo el ancho
del lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 5.00
metros.

e) En lotes esquineros el retiro
posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo
la linea de construccion de los
vecinos colindantes
correspondiente a retiros
posteriores y laterales.

Con plan
parcial

Las dimensiones minimas
de frente y area del loteo
que se defina deberan
cumplir con lo establecido
en el articulo 110A del
presente Acuerdo

Segun lo
defina el plan
parcial, sujeto
al sistema de

reparto de
cargasy
beneficios

Aplica las mismas
disposiciones de la norma

para licencia de urbanismo,

segun el tamano del loteo
que se defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismo, segun el
tamano del loteo que se
defina

Aplica las mismas disposiciones de
la norma para licencia de
urbanismo, segun el tamano del
loteo que se defina

a) En vivienda en
serie o loteos de
COomercio, servicios y
bodegas hasta 3
pisos, no se exige
aislamiento entre
edificaciones.

b) Para edificaciones
de mas de 3 pisosy
hasta 6 pisos, se
exige aislamiento
entre edificaciones
de6m,

c) Para edificaciones
de mas de 6 pisos y
hasta 10 pisos, se
exige aislamiento
entre edificaciones
de 10 m.

d) Para edificaciones
de mas de 10 pisos,
incluidos los pisos
destinados a
parqueadero
ubicados por encima
del nivel 0, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 1/3
de la altura total.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige
aislamiento lateral y se permite el
adosamiento a ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5” piso
se permite adosamiento a ambos
costados, pero se deberan dejar

retiros en estos si se preven ventanas,

asi: Si en la fachada lateral se preven

ventanas altas (con sillar de 1.70 m) se

debera dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se
encuentre proyectada la abertura o

ventana, y si se preven ventanas bajas

(con sillar de hasta 0,90 m.) se debera

dejar un aislamiento de 3.00 metros en

el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.
c) Para edificaciones con mayores
alturas, a partir del 6" piso se debe
dejar un aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten ventanas
altas (con sillar de 1.70 m.), oun
aislamiento de 3.00 metros si se

prevén ventanas bajas (con sillar hasta

0,90 m.) en el costado donde se
proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o voladizos
laterales, su borde exterior no podra

sobrepasar la linea de aislamiento aca

establecida.

a) No se exige patio
central, nide
ventilacion en

edificaciones hasta

5 pisos.

b) Para
edificaciones de 6
hasta 9 pisos, se
exigira un patio
central o de
ventilaciéon minimo
de 9 m2 conun
lado minimo de
3,00 metros.

c) Para
edificaciones hasta
10 pisos se exigira
un patio central o
de ventilaciéon con
area minima de 12
m2 con un lado
minimo de 3,00
metros.

d) En todos los
casos se debera
cumplir con las
normas de
habitabilidad
definidas en las
notas de esta ficha.

Maximo un IO de 0,6
sobre area util,
cumpliendo en todo
caso con la norma
volumeétrica sobre
antejardines,
aislamientos, patios y

cesiones contenida en

esta ficha.

Sera el
resultado
de la
correcta
aplicacion
dela
norma
\volumétrica|

Segun norma del plan parcial,

manteniendo como minimo las mismas
disposiciones de la norma para licencia

de urbanismo

Segun norma del
plan parcial,
manteniendo como
minimo las mismas
disposiciones de la
norma para licencia
de urbanismo.

El Plan Parcial
adoptara como
maximo un IO de 0,6
sobre area util,
cumpliendo en todo
caso con la norma
volumeétrica sobre
antejardines,
aislamientos, patios y

cesiones contenida en

esta ficha.

Segun
norma del
plan parcial

20 % de area
neta
urbanizable
para EP.
Incluye la
destinacion
delsueloy
la
construccion
del EP (Ver
nota 15)

7 % del area
neta
urbanizable
para
equipamiento
publico,
incluye la
destinacion del
suelo (Ver nota
15)

20% del
area util
residencial
en planes
parciales o
proyectos
con
tratamiento
de
desarrollo
en suelo
urbano y
suelo de
expansion.
(ver nota 14)




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Modalidad

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

Cesiones para
parques

Cesiones para
equipamientos

Destinacion de
suelo para VIP

Renovacion
urbana en
predios
individuales|

a) En edificaciones
existentes, el definido
previamente en el plano
original de la urbanizacion,
esto es, mantendra la linea
de construccion de
edificacion.

b) En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.
c) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda
en propiedad horizontal
mayores de 3 pisos,
comercio 2.3,
equipamientos de escala
urbanay regional e
industria 4.3, se debera
dejar un antejardin de 5.00
metros, que tendra
tratamiento blando, e
incorporara una calzada de
servicio de minimo 3.00 m.
de ancho.

d) En predios sobre malla
vial arterial, la dimension
minima de antejardin en
todos los casos sera de
5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion
de elementos no
estructurales en fachada
para la proteccion del sol
como cubiertas,
marquesinas y tapasoles.
Las condiciones de
ubicacion especificas las
establecera el Plan Maestro
de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta
un 70% de la fachada. No se
permite voladizo o balcon
sobre el espacio publico.
c) Los balcones o voladizos
sobre fachadas laterales o
posteriores deberan evitar
generar servidumbres de
vista o afectar la privacidad,
y deberan cumplir la norma
de aislamientos. Se permite
voladizo o balcon, siempre
y cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros.
b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer
piso se podra adosar el 50% del ancho del lote y
tener una profundidad minima de 2.00 metros. En el
segundo y tercer piso se debera retirar en todo el
ancho del lote y mantener una profundidad minima

de 2.00 metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer
piso se podra adosar el 50% del ancho del lote y
tener una profundidad minima de 2.00 metros. A

partir del segundo piso y hasta el quinto piso se

debera retirar en todo el ancho del lote posterior y
mantener una profundidad minima de 3.00 metros.
d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse
en todo el ancho del lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se
localizara en la esquina posterior del predio,
manteniendo la linea de construccion de los

vecinos colindantes correspondiente a retiros

posteriores y laterales.

Renovacion
urbana
mediante
plan parcial

Area Frente
minima de | minimo de |Altura maxima
lote lote
6,00 a 8,00 isos
metros 3p
8,01a10,00 6 bisos
metros P
1001218001 5 ichs
metros P
60 m2
15,01 a 25,00
metros o 15 pisos
mas
Segun
norma del [Segun norma|
plan delplan Segun lo defina
parcial, parcial, " plan parcial
cumpliendo| cumpliendo sujetoal
elminimo | el minimo sistjema de
establecido| establecido reparto de
en el en el articulo cgr as
articulo 110A del benegﬁcigs
110Adel | presente '
presente Acuerdo.

Acuerdo

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para renovacion de predios
individuales segun el
tamano del loteo que se
defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para renovacion de predios
individuales segun el
tamano del loteo que se
defina.

Aplica las mismas disposiciones de la norma para
renovacion de predios individuales segun el

tamano del loteo que se defina.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5°
piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se
deberan dejar retiros en estos si
se preven ventanas, asi: Si en la
fachada lateral se prevén
ventanas altas (con sillar de 1.70
m.) se debera dejar un aislamien-
to de 1.00 metro en el costado
donde se encuentre proyectada
la abertura o ventana, y si se
prevén ventanas bajas (con sillar
de hasta 0,90 m.) se debera dejar
un aislamiento de 3.00 metros en
el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.
c) Para edificaciones con
mayores alturas, a partir del 6°
piso se debe dejar un aislamiento
de 1.00 metro a cada costado y
se permiten ventanas altas (con
sillar de 1.70 m.), o un aislamiento
de 3.00 metros si se preven
ventanas bajas (con sillar hasta
0,90 m.) en el costado donde se
proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o
voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la
linea de aislamiento aca estable-
cida.

a)No se exige patio central
ni de ventilacion en
edificaciones hasta 3 pisos.
b)Para edificaciones
mayores a 3 pisos hasta 5
pisos se exigira un patio
central o de ventilacion de
minimo 9 m2 donde uno
de sus lados debera tener
como minimo 3 metros.
c) Para edificaciones hasta
10 pisos se exigira un patio
central o de ventilacion
con area minima de 12 m2
y un lado minimo de 3
metros.
d) En todos los casos
debera cumplir con las
normas de habitabilidad
definidas en las notas de
esta ficha.

Sera el
resultado
de la
correcta
aplicacion
de la norma
\volumeétrica|

Sera el
resultado
de la
correcta
aplicacion
de la norma
\volumeétrica,

No se exige.

No se exige.

No se exige.

Segun norma del plan
parcial, manteniendo
como minimo las mismas
disposiciones de la norma
para licencia de
urbanismo.

Segun
norma del
plan parcial.

Segun
norma del
plan parcial.

Segun se
determine en el

sistema de reparto

de cargasy
beneficios del
correspondiente
plan parcial,
minimo 10% del
area neta
urbanizable.

Segun se
determine en el
sistema de
reparto de
cargasy
beneficios del
correspondiente

plan parcial.

15% del area util
residencial en
planes parciales
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PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS
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PLANO AREAS DE ACTIVIDAD

Comuna 7
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Area de Actividad
Area urbana integral

B comercial
- Dotacional

Residencial

1:15.000



CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

PLANO ESTRUCTURA URBANA
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CONCEJO MUNICIPAL

SINCELEJO - SUCRE

CUADRO

DE USOS

ALTO IMPACTO

TRATAMIENTO AREA DE ACTIVIDAD PERMITIDOS CONDICIONADOS (nota 6, usos del
suelo)
Comercio y servicios: 2.5 -
. L 261-26.2-263-265-
c . ReS|de_n.C|alL 1 266-27 Se prohiben los
omercio y servicios: 21-22-2.4 Dotacional: 331 - 3.3.4 - 335 - Usos de alto
Residencial Dotacional: 31-32-332-333-336-337-338 ' 368 > e impacto excepto 5.1
"34-35-37- ?n%tgt:’;lgi_fég‘l -385-39 Industria: 4.2. (Nota 5 de (articulo 116).
Consolidacion o estacionamientos y Nota 4 de
2 moderada usos)
) ) Comercio y servicios: 2.2 - 2.3
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-27-281| 25-261 _-Zfé43_ 265-266
-282 . oo ) | 51-52-53-54
Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38-39 Dotacional: 331-333-335
Industria: 4.1 3'3'.6 -36
o Industria: 4.2 - 4.3
Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.5 - Se prohiben los
Comercio y servicios: 21 -2.2 - 2.4 262-263-265-266-27 usos de alto
Residencial Dotacional: 3.1 -3.2-3.32-333-3.3.6 - 3.3.7 - 3.3.8|Dotacional: 3.31- 334 - 3.3.5 -|.
impacto excepto 5.1.
-34-35-37-381-383-384-385-39 36.8 (articulo 116)
Industria: 4.1 Industria: 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26-27-
g . 281-282-29 Comercio y servicios: 2.3 ko g
4 Mejlgigrr;;elnto Dotacional: 31-32-33-34-35-362-363- Dotacional; 3.6.8 - 3.8.2 51-52 56)'3 54
9 364-365-366-367-37-381-383-384- Industria: 4.3 5
385-39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.3 -
) Comercio y servicios: 21-22-24-25-26-27- y28 3 +23
Area Urbana Integral 281-282-29 Lo ) 51-52-53- 56
Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38-39 DOt?ﬁ?&‘;hgi;'m
Industria: 4.1 - 4.2 o
. o Comercio y servicios: 2.3 - 2.5
_ Residencial: 1 -262-263-265-266- | Se prohiben los
. . Qomeroo y servicios: 21-22-24-27 20 usos de alto
Residencial Dotacional: 31-32-332-333-336-337-338 Dotacional: 331 - 334 - 335 -|impacto excepto 5.1
-34-35-37-381-383-384-385-39 368 (articulo 116)
Industria: 4.1 e '
Industria: 4.2 - 4.3
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26-27-
Desarrollo 28-29 Comercio y servicios: 2.3 _ B _
5 Urbano Dotacional: 31-32-33-34-35-362-363- Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2 51 [_5'2 5'?'1 65'3'2
36.4-365-366-367-37-381-383-384- Industria: 4.3 533-5
385-39
Industria: 4.1. - 4.2
Residencial: 1
: Comercio y servicios: 21-22-24-25-26-27 - Comercio y servicios: 2.3 _ B _
Area Urbana Integral 28-29 Dotacional: 3.6 - 3.10 51 [_5'2 5'?'1 65'3'2
Dotacional: 31-32-33-34-35-37-38-39 Industria: 4.3 533-5
Industria: 41 - 4.2

Residencial

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-27
Dotacional: 31-32-332-333-336-337-338
-34-35-37-381-383-384-385-39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 2.5 -
262-263-265-266-29
Dotacional: 3.3.1- 334 - 335 -

3.6.8
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto 5.1
(articulo 116).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26-27-
28-29
Dotacional: 31-32-33-34-35-362-363-
36.4-365-366-367-37-381-383-384-
385-39
Industria: 4.1. - 4.2

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2
Industria: 4.3

51-52-531-532
-533-56

Area Urbana Integral

Dotacional: todos
Los demas como usos complementarios al
principal.

Comercio y servicios: 2.1 - 2.4
-25-29-26-27-29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si son
compatibles con el uso
principal.

5.7 - 5.8. Otros usos
de alto impacto,
unicamente si son
compatibles con el
uso dotacional
principal, en el
marco del plan

parcial.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area
minima de
lote

Frente
minimo de
lote

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

6,00 a 8,00
metros

3 pisos.

a) En edificaciones existentes, el
definido previamente en el plano
original de la urbanizacion, esto es,
mantendra la linea de construccion de

8,01a10,00
metros

5 pisos

edificacion.
b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.
c) Adicional a lo anterior, en

10,01 a 15,00
metros o
mas.

10 pisos

edificaciones de vivienda en propiedad
horizontal mayores de 3 pisos, comercio
2.3, equipamientos de escala urbana 'y
regional e industria 4.3, se debera dejar
un antejardin de 5.00 metros, que
tendra tratamiento blando, e
incorporara una calzada de servicio de
minimo 3.00 m. de ancho.
d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en
todos los casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos no
estructurales en fachada para la proteccion del sol
como cubiertas, marquesinas y tapasoles. Las
condiciones de ubicacion especificas las
establecera el Plan Maestro de Espacio Publico.
b) Se permite voladizo o balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre antejardin, ocupando hasta un
70% de la fachada. No se permite voladizo o balcén
sobre el espacio publico.

c) Los balcones o voladizos sobre fachadas
laterales o posteriores deberan evitar generar
servidumbres de vista o afectar la privacidad, y
deberan cumplir la norma de aislamientos. Se
permite voladizo o balcon, siempre y cuando se
respeten los aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar
el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de
2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en
todo el ancho del lote y mantener una profundidad minima de
2.00 metros.

) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso
se debera retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener
una profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a
retiros posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y
se permite el adosamiento a ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan dejar
retiros en estos si se prevén ventanas, asi: Si en la fachada
lateral se preven ventanas altas (con sillar de 1.70 m.) se
debera dejar un aislamiento de 1.00 metro en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura o ventana, y si
se preven ventanas bajas (con sillar de hasta 0,90 m.) se
debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en el costado
donde se encuentre proyectada la abertura o ventana.
c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6
piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada

costado y se permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m.),

o un aislamiento de 3.00 metros si se prevén ventanas
bajas (con sillar hasta 0,90 m.) en el costado donde se
proyecte la abertura o ventana.

d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca
establecida.

a) No se exige patio central, ni de
ventilacion en edificaciones hasta 5
pisos.

b) Para edificaciones de 6 hasta 9
pisos, se exigira un patio central o
de ventilacion minimo de 9 m2 con
un lado minimo de 3,00 metros.
c) Para edificaciones hasta 10 pisos
se exigira un patio central o de
ventilacion con area minima de 12
m2 con un lado minimo de 3,00
metros.

d) En todos los casos se debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las notas
de esta ficha.




Frente

CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area minima
de lote

minimo
de lote

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

4,50 a
599
metros

2 pisos

6,00 a
8,00
metros

3 pisos

8,01a
12,00
metros

5 pisos

12,01a
18,00
metros o
mas.

10 pisos

a) En edificaciones existentes, el que se
defina en el acto de legalizacion del
asentamiento o el plano original de

loteo.

b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.
c) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en propiedad
horizontal mayores de 3 pisos, comercio
2.3, equipamientos de escala urbanay
regional e industria 4.3, se debera dejar
un antejardin de 5.00 metros, que
tendra tratamiento blando, e
incorporara una calzada de servicio de
minimo 3.00 m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en
todos los casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos no
estructurales en fachada para la proteccion del sol
como cubiertas, marquesinas y tapasoles. Las
condiciones de ubicacion especificas las
establecera el Plan Maestro de Espacio Publico.
b) Se permite voladizo o balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre antejardin, ocupando hasta un
70% de la fachada. No se permite voladizo o balcon
sobre el espacio publico.

c) Los balcones o voladizos sobre fachadas laterales
o posteriores deberan evitar generar servidumbres
de vista o afectar la privacidad, y deberan cumplir la
norma de aislamientos. Se permite voladizo o
balcon, siempre y cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra adosar
el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros. En el segundo y tercer piso se debera retirar en todo el ancho
del lote y mantener una profundidad minima de 2.00 metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra adosar
el 50% del ancho del lote y tener una profundidad minima de 2.00
metros. A partir del segundo piso y hasta el quinto piso se debera
retirar en todo el ancho del lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el ancho
del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de 5.00 metros.
e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la esquina
posterior del predio, manteniendo la linea de construccion de los
vecinos colindantes correspondiente a retiros posteriores y laterales.

se permite el adosamiento a ambos costados.
b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan dejar
retiros en estos si se preven ventanas, asi: Si en la

m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00 metro en el
costado donde se encuentre proyectada la abertura o
ventana, y si se preven ventanas bajas (con sillar de hasta
0,90 m.) se debera dejar un aislamiento de 3.00 metros en
el costado donde se encuentre proyectada la abertura o
ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6
piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada
costado y se permiten ventanas altas (con sillar de 1.70
m.), 0 un aislamiento de 3.00 metros si se prevén
ventanas bajas (con sillar hasta 0,90 m.) en el costado
donde se proyecte la abertura o ventana.

d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca
establecida.

@) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y

fachada lateral se prevén ventanas altas (con sillar de 1.70

a) No se exige patio central, ni de
ventilacion en edificaciones hasta
5 pisos.

b) Para edificaciones de 6 hasta 9
pisos, se exigira un patio central o
de ventilacion minimo de 9 m2 con
un lado minimo de 3,00 metros.
c) Para edificaciones hasta 10 pisos
se exigira un patio central o de
ventilacion con area minima de 12
mz2 con un lado minimo de 3,00
metros.

d) En todos los casos se debera
cumplir con las normas de
habitabilidad definidas en las notas

de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE DESARROLLO (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

A Aislamiento entre a Ay}
rea Frente minimo Altura edificaciones al Patio central o de B Cesiones para LeEhEE D
ECTORModalidad/minima de de lot P Antejardin Voladizo y/o balcén Aislamiento posterior interior del mi Aislamiento lateral tilacio 10 IC para . ient. de suelo
lote e lote maxima interior del mismo ventilacion parques quipamientos para VIP
proyecto
4,50 a 8,00 a) Para el aislamiento posterior
~ metros en el primer piso se podra a) Hasta 2 pisos de altura, no se
(Unicamente se adosar el 50% del ancho del exige a_islamiento latferal y se
permiten frentes lote y tener una profundidad permite el adosamiento a
entre 4,50 y 5,99 minima de 2.00 metros. ambos CPS,tadOS-
metros para VIS 3 pisos b) En edificaciones hasta de 3 ?;ﬁsgasrgrpdeerﬁtgI;Sgsgfnsi?n?é
Y \d/f;/gtéonsatalpos a) En edificaciones existentes,| a) Se permite la ubicacion de ozlrsao;aigaerlglrlrgsrcri):l?aiiho a ambos costados, pero se
otros USOS tienyen el definido previamente en el| elementos no estructurales en |° del lote tgneor una deberan dejar retiros en estos 2) No se exige patio
- plano original de la fachada para la proteccion del . yer si se preven ventanas, asi: Sien ) ge patio
frente minimo de 2 : profundidad minima de 2.00 la fachada lateral se prevén | central, ni de ventilacion
6,00 m.) urbanizacion, esto e, sol como cubiertas, metros. En el segundo y tercer| a) En viviend t ltas ( pll d en edificaciones hasta
- — mantendra la linea de marquesinas y tapasoles. Las ) X cgur Y aEnvivienda en ventanas attas con siliar de : 5
8,01a 10,00 . construccion de edificacion condiciones de ubicacion piso se debera retirar en todo |  serie o loteos de 1.70 m.) se debera dejar un pisos.
metros 5pisos by En caso de nuevas | especificas las establecerd el el ancho del lote y mantener |comercio, servicios y|aislamiento de 1.00 metro en el | b) Para edificaciones de
10,01 a 15,00 ) edificaciones. la dimension |Fo>lan Maestro de Espacio una profundidad minima de bodegas hasta 3 costado donde se encuentre |6 hasta g pisos, se exigira|
metros 10 pisos inima sera de 2 metros ublico P 2.00 metros. pisos, no se exige proyectada la abertura o un patio centralode | oo oo
L 3 metros. ) i .| ©) En edificaciones hasta de 5 | aislamiento entre ventana, y si se preven ventilacion minimo de 9 : o .
c) Adicional a lo anterior, en |b) Se permite voladizo o balcon : . ; ventanas bajas (con sillar de - sobre area util Sera el
Licencia edificaciones de vivienda en que sobresalga maximo 2 m pisos, en el primer piso se edificaciones. hasta 0,90 m.) se debera dejar | M2 €ON Un ladlo minimo cumpliendo en todo | resultado 20% del
de propiedad horizontal sobre antejardin, ocupando podra adosar el 50% del ancho| b) Para edificaciones | n zislamiento de 3.00 metros de 3,00 metros. caso con la norma dela area util
urbanismo,| 60 m2 mayores de 3 pisos, comercio| hasta un 70% de la fachada. No del lote y tener una de mas de 3 pisosy en el costado donde se ¢) Para edificaciones volumétrica sobre correcta residencial
sin plan ' 2.3 equipamientosvde escala| se permite voladizo o balcon | Profundidad minimade 200 | - hasta 6 pisos, se encuentre proyectada la hasta 10 pisos se exigira antejardines aplicacion |2° % de area 7% del area | en planes
arcial uﬂSana regional e industria sobre el espacio publico metros. A partir del segundo | exige aislamiento abertura o ventana un patio central o de aislamientos atyios de lanorma neta ’ neta arfiales o
b l sé dgberé dejar un c) Los baLcorl?es o \I?oladizés Piso y hasta el quinto piso se | entre edificaciones ¢) Para edificaciones con ventilacion con area cesiones conltgnida e¥1 olumétrica | UPanizable banizabl b t
ar?tg:ardin 4o £00 Jmetros cobre fachadas laterales o |debera retirar en todo el ancho de6m, mayores alturas, a partir del 6" | minima de 12 m2 con un octa ficha | paragp, | Urbanzabie ) proyectos
ué tendra t?étamiento I osteriores deberan evitar del lote posterior y mantener | c) Para edificaciones his0 se debe dejar un adlo minimo de 3.00 ' Incluye la equi paarrr?iento tratacri)w?ento
5 bﬁando e incorporara una erl?erar servidumbres de vista o| " profundidad minima de | de mas de 6 pisos y alséamlentt%de o met'rto n metros. destinacion | 4 IC')bli d
' pora o o . 3.00 metros. hasta 10 pisos, se cada costado y se permilen | 4) g todos los casos se del sueloy _pubtco, ©
15,01 @ 25,00 ) calzada de servicio de afectar la privacidad, y deberan ) ! ) ) . ventanas altas (con sillar de - : incluye la desarrollo
N ) 15 pisos minimo 3.00 m. de ancho cumplir la norma de d) En edificaciones hasta 10 | exige aislamiento 170 m.), o un aislamiento de debera cumplir con las la destinacion dell en suelo
metros o mas o) En predios sobre malla vial aislamipentos Se permite pisos, debera retirarse en todo| entre edificaciones '3.00 metros si se preven normas de habitabilidad construccion uelo (Ver notal urbano
arteriapl la dimension minima | voladizo o balcf)n Eiempre y el ancho del lote d_esde el’ nlivel de wom. ventanas bajas (con sillar hasta |definidas en las notas de del EP (Ver 15) suelo d?a/
do anltejardin on todos Los cuando se res 'eten los 0, con una profundidad minima|d) Para edificaciones| 0,90 m.) en el costado donde esta ficha. nota 15). ' expansion
. ! ! P de 5.00 metros. de mas de 10 pisos, se proyecte la abertura o P '
casos sera de 5.00 metros. aislamientos laterales. . . A . . (ver nota
e) En lotes esquineros el retiro | incluidos los pisos ) ventana. 14)
posterior se localizara en la destinados a d) Si se prevén balcones o 4
esquina posterior del predio, parqueadero voladizos laterales, su borde
manteniendo la lineade  |ubicados por encima ext(aiirr:or no(l) p?dlran?iolz;epasar la
construccion de los vecinos | del nivel 0, se exige ea eestaatsalaeciga caca
colindantes correspondiente a| aislamiento entre '
retiros posteriores y laterales. | edificaciones de 1/3
de la altura total. El Plan Parcial
adoptara como
Las dimensiones minimas de Segun o . . . . . . Segun norma del plan maximo un 10 Fi? 06
frente y area del loteo que deﬁr)a el pLan . Apllga as mismas Aplica las mismas disposiciones| .. Apllca as mismas Segun norma del plan parmal. parcial, manteniendo soblre area uti, .
Conplan | se defina deberan cumolir parcial, sujeto| disposiciones de la norma de la norma para licencia de disposiciones de la norma para manteniendo como minimo las comé minimo las cumpliendo en todo Segun
arcpiaL con lo establecido en Fe)l al sistema de | para licencia de urbanismo, urbanismo. se pun ol tamario dell licencia de urbanismo, segun mismas disposiciones de la mismas disposiciones de| €aS0 con lanorma | norma del
P ' - reparto de segun el tamano del loteo 1 5€9 el tamano del loteo que se norma para licencia de Pos! . volumeétrica sobre |plan parcial.
articulo 110A del presente loteo que se defina. . la norma para licencia de o
cargasy que se defina. defina. urbanismo. : antejardines,
Acuerdo. . urbanismo. . ) .
beneficios. aislamientos, patios y
cesiones contenida en
esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

Area Frente . . . .
SECTOR |Modalidad| minima de | minimo de | Altura maxima Antejardin Voladizo y/o balcon Aislamiento posterior Aislamiento lateral e ce_ntra_! DED 10 IC CEERIEE R Ces_|ones_ B | PEEEEENED
lote lote ventilacion parques equipamientos| suelo para VIP
6,00 a 8,00 . a) Se permite la ubicacion de a) Para el aislamiento posterior en el primer piso .
3 pisos . . . elementos no estructurales en . o a) Hasta 2 pisos de altura, ) .
metros a) En edificaciones existentes, el - se podra adosar el 50% del ancho del lote y : ; ; a) No se exige patio
. . fachada para la proteccion del . g no se exige aislamiento ) o
8 definido previamente en el plano sol como cubiertas tener una profundidad minima de 2.00 metros. lateral y se permite el | central, ni de ventilacion
:01210,00 6 pisos original de la urbanizacion, esto es, ; ' b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer| adosamiento a ambos | en edificaciones hasta 5
metros mantendra la linea de construccién | Tarduesinasy tapaslolesl.lLas piso se podra adosar el 50% del ancho del lote y costados. pisos.
1001315001 4 hisos de edificacion. escc;rl?%zgsngssc;it:tglceac(:(r);el tener una profundidad minima de 2.00 metros. " b) A ;)lar}ir del3"pisoy |b) para edificaciones de 6
metros b) En caso de nuevas edificaciones, | P . En el segundo v tercer piso se debera retirar en | Nasta €l 57 piso se permite | 1\ 4 g pisos, se exigira
; . S . Plan Maestro de Espacio adosamiento a ambos ;
la dimension minima sera de 3 PUblico todo el ancho del lote y mantener una costados, pero se deberan| Un patio central o de
o metros. ' b) Se permite voladizo o balcon prpfunglldad minima de 2.'00 metros. . dejar retiros en esto§ sise ventilacion minimo gle 9 Sera el Sera el
iy c) Adicional a lo anterior, en . c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer | prevén ventanas, asi: Si en | m2 con un lado minimo
Renovacio X ) L que sobresalga maximo2am. | . . o h la fachada lateral se resultado | resultado
n urbana edlﬁcamongs de vivienda en sobre antejardin, ocupando piso se podra ado;ar el 59@ del ancho del lote y ] : faby de 3,oolmetr.os. de la de la
. propiedad horizontal mayores de 3 o ' tener una profundidad minima de 2.00 metros, A|Preven ventanas altas con  ¢) para edificaciones . . .
en predios| 60 m2 . . ) ; hasta un 70% de la fachada. No ) : : : sillar de 1.70 m.) se debera ) = .| correcta correcta No se exige. No se exige. No se exige.
S pisos, comercio 2.3, equipamientos ' . . partir del segundo piso y hasta el quinto piso se - : ; hasta 10 pisos se exigira NS N
individuale ) se permite voladizo o balcon D ; dejar un aislamiento de : aplicacion | aplicacion
S de escala urbanay regional e sobre el espacio publico debera retirar en todo el ancho del lote posterior| 1 59 metro en el costado un patio central o de de la normalde la norma
' 15,01 a 25,00 industria 4.3, se debera dejar un ) Los bal P P ladi X y mantener una profundidad minima de 3.00 donde se encuentre ventilacién con area lumétri lumétri
i antejardin de 5.00 metros, que ¢ L0s batcones o vo'adizos metros proyectada la abertura o | minima de 12 m2 con un volumetricavolumetrica,
metrlos ° 15 pisos : y ' sobre fachadas laterales o . . : . . ; : e
mas. tendra tratamiento blando, e . . ; d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera ventana, y si se preven lado minimo de 3,00
incorporara una calzada de servicio e?]c:rgernszrf/si d(ijerggzg g:iéilgta retirarse en todo el ancho del lote desde el nivel vegtaﬂas tbaéascgcor)w sillar metros.
de minimo 3.00 m. de ancho. 9 T 0, con una profundidad minima de 5.00 metros. e hasta 0,90 m. se d) En todos los casos se
. ) o afectar la privacidad, y ! : X debera dejar un - .
6 d) En predios sobre malla vial deberan cumplir la norma de e) En lotes esquineros el retiro posterior se | aislamiento de 3.00 metros| debera cumplir con las
arterial, la dimension minima de islamient P S it localizara en la esquina posterior del predio, en el costado donde se | normas de habitabilidad
antejardin en todos los casos sera ?lsdgmlenbo[s. >¢ permite manteniendo la linea de construccion de los encuentre proyectada la |definidas en las notas de
de 5.00 metros. voiadizo o balcon, SIEMprey |\ o qinos colindantes correspondiente a retiros abertura o ventana. esta ficha.
cuando se respeten los posteriores y laterales c) Para edificaciones con
aislamientos laterales. ' mayores alturas, a partir
del 6° piso se debe dejar
un aislamiento de 1.00
Seqt metro a cada costado y se
egun ) permiten ventanas altas )
normadel |  Segun (consillar de 170 m.), o un Segun se
plan normadel | o 10 defina aislamiento de 3.00 metros determine en el Segun se
.. | parcial, |plan parcial, [g L ial lica l . Si se preven ventanas Segun norma del plan sistema de reparto|determine en el
Renovacio| .\ oliend | cumpliendo | St PR Parcial | xniica tas mismas disposiciones de | APlica las mismas . . o bajas (con sillar hasta 0,90 | parcial, manteniendo , . de cargasy sistema de o
n urbana o el minimol el minimo sujeto al la norma para renovacion de disposiciones de la horma para| Aplica las mismas disposiciones de lanorma |m.) en el costado donde se como miﬁimo las mismas Segun Segun beneficios del reparto de 15% del area util
mediante establecidol establecido sistema de redios inzividuales sequn el renovacion de predios para renovacion de predios individuales segun el|  proyecte la abertura o disposiciones de la norma del | norma del correspondiente czr as residencial en
plan : reparto de prea 9 individuales segun el tamano tamano del loteo que se defina. . ventana. P . ; plan parcial.|plan parcial. P . gasy planes parciales.
. enel |enelarticulo) tamano del loteo que se defina a)'s bal norma para licencia de plan parcial beneficios del
parcial. articulo 110A del cargasy I del loteo que se defina. véé%@?s\ﬁ?erglggnsej ° urbanismo minimo 10% del correspondiente
110A del | presente beneficios. borde exterior no podra area neta plan parcial.
presente | Acuerdo. Sobr.erfasar lat\ linea de urbanizable.
Acuerdo. aislamiento aca

establecida.
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CONCEJO MUNICIPAL
SINCELEJO - SUCRE

PLANO TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Comuna 7

Comuna 5

Comuna 8

Leyenda

Tratamiento
I consolidacion equipamientos
Consolidacion moderada
Comuna 10 Desarrollo urbano
Mejoramiento integral de barrios
i Renovacion
Instrumentos

1
..} Operaciones Estrategicas Urbanas

f:__:_: Plan Urbanistico Mejoramiento Integral

725.000



@ CONCEJO MUNICIPAL
e SINCELEJO - SUCRE

PLANO AREAS DE ACTIVIDAD

Comuna 7

Comuna 8

Leyenda

Area de Actividad
' Area urbana integral

Comuna 10
- Comercial

- Dotacional

Residencial

25.000



@ CONCEJO MUNICIPAL
e SINCELEJO - SUCRE

PLANO ESTRUCTURA URBANA

Comuna 10

25.000



SINCELEJO - SU
CUADRO

CONCEJO MUNICIPAL

CRE
DE USOS

PERMITIDOS

CONDICIONADOS

ALTO IMPACTO
(nota 6, usos del
suelo)

Consolidacion
moderada

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-27 -
281-282
Dotacional:31-32-33-34-35-37-38-
39
Industria: 4.1

Comercio y servicios: 2.2 -
23-25-261-264-265
-266-283
Dotacional: 3.3.1-3.3.3 -
335-336-36
Industria: 4.2 - 4.3

51-52-53-54

Mejoramiento

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24
Dotacional:31-32-332-333-336-337
-338-34-35-37-381-383-384-
385-39
Industria: 4.1

Residencial

Comercio y servicios: 2.5 -
26.2-263-265-26.6-
2.7
Dotacional: 3.31-3.34 -
335-3638
Industria; 4.2

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto
5.1. (articulo 116).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-2.6
-27-281-282-29
Dotacional:31-32-33-34-35-36.2-

Comercio y servicios: 2.3
Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2

51-52-53-54

iz el 363-364-365-366-367-37-381- Industria: 4.3 -56
383-384-385-39
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22 - 24 - 25 - 2.6 -|Comercio y servicios: 2.3 -
g 27-281-282-29 283 oAl
Area Urbana Integral Dotacional:31-32-33-34-35-37-38- Dotacional: 3.6 - 3.10 51-52-53- 56
39 Industria: 4.3
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-2.6
-27-28-29 Comercio y servicios: 2.3 1 Eo- .-
Dotacional: 31-32-33-34-35-362- | Dotacional 368-382 | 5 _5 5'?' 6
363-364-365-366-367-37-381- Industria: 4.3 532-533-5
Desarroll 383-384-385-39
sl Industria: 4.1. - 4.2
Urbano - -
Residencial: 1
, Comercioy serV|2<:|7o_s:2281_—225 "24-25-26- Comercio y servicios: 2.3 51-52-531-
Area Urbana Integraliy , o1 31-32-33-34-35-37-38 - DotaC|onal:'3..6 - 310 532-533 - 56
39 Industria: 4.3

Industria: 4.1 - 4.2

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-27
Dotacional: 31-32-332-333-336-337
-338-34-35-37-381-383-384-
385-39
Industria: 4.1

Residencial

Comercio y servicios: 2.5 -
262-263-265-266-
29
Dotacional: 3.31-3.34 -
335-3638
Industria: 4.2 - 4.3

Se prohiben los
usos de alto
impacto excepto
5.1 (articulo 116).

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-2.6
-27-28-29

Comercio y servicios: 2.3

Dotacional: todos
Los demas como usos complementarios al
principal.

Area Urbana Integral

Dotacional: 31-3.2-33-34-35-362- | Dotacional: 3.6.8-3.8.2 5'12_ ?2;) g?’lé

363-364-365-366-367-37-381- Industria: 4.3 532-533-5

383-384-385-39
Industria: 4.1. - 4.2

5.7 - 58. Otros

. . usos de alto

Comercio y servicios: 2.1 - i
impacto,

24-25-29-26-27-29
Industria: 4.1
Solamente se permiten si
son compatibles con el
uso principal.

unicamente si son
compatibles con
el uso dotacional
principal, en el
marco del plan
parcial.




CONCEJO MUNICIPAL

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION MODERADA (ver notas)

SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area
minima de
lote

Frente
minimo de
lote

Altura maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

6,00 a 8,00
metros

3 pisos.

8,01a10,00
metros

5 pisos

10,01 a 15,00
metros o
mas.

10 pisos

a) En edificaciones existentes, el definido
previamente en el plano original de la
urbanizacion, esto es, mantendra la linea de
construccion de edificacion.

b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de
vivienda en propiedad horizontal mayores de
3 pisos, comercio 2.3, equipamientos de
escala urbana y regional e industria 4.3, se
debera dejar un antejardin de 5.00 metros,
que tendra tratamiento blando, e incorporara
una calzada de servicio de minimo 3.00 m. de
ancho.

d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en todos los
casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de
elementos no estructurales en
fachada para la proteccion del sol
como cubiertas, marquesinas y
tapasoles. Las condiciones de
ubicacion especificas las establecera
el Plan Maestro de Espacio Publico.
b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando hasta un 70% de
la fachada. No se permite voladizo o
balcon sobre el espacio publico.

) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores
deberan evitar generar servidumbres
de vista o afectar la privacidad, y
deberan cumplir la norma de
aislamientos. Se permite voladizo o
balcon, siempre y cuando se respeten
los aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y tercer
piso se debera retirar en todo el ancho del lote y mantener
una profundidad minima de 2.00 metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. A partir del segundo
piso y hasta el quinto piso se debera retirar en todo el ancho
del lote posterior y mantener una profundidad minima de
3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima
de 5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a
retiros posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y se

permite el adosamiento a ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite adosamien-
to a ambos costados, pero se deberan dejar retiros en estos
si se prevén ventanas, asi: Si en la fachada lateral se preven

ventanas altas (con sillar de 1.70 m.) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana, y si se preven ventanas
bajas (con sillar de hasta 0,90 m.) se debera dejar un
aislamiento de 3.00 metros en el costado donde se encuen-
tre proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6° piso
se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a cada costado y
se permiten ventanas altas (con sillar de 1.70 m.), o un
aislamiento de 3.00 metros si se preven ventanas bajas (con
sillar hasta 0,90 m.) en el costado donde se proyecte la
abertura o ventana.

d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la linea de aislamiento aca
establecida.

a) No se exige patio central, ni de
ventilacion en edificaciones hasta 5 pisos.
b) Para edificaciones de 6 hasta g pisos,
se exigira un patio central o de
ventilaciéon minimo de 9 m2 con un lado
minimo de 3,00 metros.

c) Para edificaciones hasta 10 pisos se
exigira un patio central o de ventilacion
con area minima de 12 m2 con un lado
minimo de 3,00 metros.

d) En todos los casos se debera cumplir
con las normas de habitabilidad definidas
en las notas de esta ficha.




CONCEJO MUNICIPAL

SINCELEJO - SUCRE

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (ver notas)

Alcaldia de
SINCELEJO

2 Sincelejo

Transformamos ciudad

SECTOR

Area
minima
de lote

Frente minimo de lote

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patio central o de ventilacion

60 m2

4,50 a 5,99 metros

6,00 a 8,00 metros

8,01a 12,00 metros

12,01 a 18,00 metros o
mas.

Altura maxima Antejardin
2 pisos
3 pisos
5 pisos a) En edificaciones existentes, el que se defina
en el acto de legalizacion del asentamiento o
el plano original de loteo.
b) En caso de nuevas edificaciones, la
dimension minima sera de 3 metros.
c) Adicional a lo anterior, en edificaciones de
vivienda en propiedad horizontal mayores de
3 pisos, comercio 2.3, equipamientos de
escala urbana y regional e industria 4.3, se
10 pisos debera dejar un antejardin de 5.00 metros,

que tendra tratamiento blando, e incorporara
una calzada de servicio de minimo 3.00 m. de
ancho.
d) En predios sobre malla vial arterial, la
dimension minima de antejardin en todos los
casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos no
estructurales en fachada para la proteccion
del sol como cubiertas, marquesinas y
tapasoles. Las condiciones de ubicacion
especificas las establecera el Plan Maestro
de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin,
ocupando hasta un 70% de la fachada. No se
permite voladizo o balcon sobre el espacio
publico.

) Los balcones o voladizos sobre fachadas
laterales o posteriores deberan evitar generar
servidumbres de vista o afectar la privacidad,
y deberan cumplir la norma de aislamientos.
Se permite voladizo o balcon, siempre y
cuando se respeten los aislamientos
laterales.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y tercer
piso se debera retirar en todo el ancho del lote y mantener
una profundidad minima de 2.00 metros.

c) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se
podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00 metros. A partir del segundo
piso y hasta el quinto piso se debera retirar en todo el ancho
del lote posterior y mantener una profundidad minima de
3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima
de 5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento
lateral y se permite el adosamiento a ambos costados.
b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan dejar
retiros en estos si se prevén ventanas, asi: Si en la
fachada lateral se prevén ventanas altas (con sillar de
1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00 metro
en el costado donde se encuentre proyectada la
abertura o ventana, y si se prevén ventanas bajas (con
sillar de hasta 0,90 m.) se debera dejar un aislamiento
de 3.00 metros en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del
6° piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.), o un aislamiento de 3.00 metros si se
preven ventanas bajas (con sillar hasta 0,00 m.) en el
costado donde se proyecte la abertura o ventana.
d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

retiros posteriores y laterales.

a) No se exige patio central, ni de
ventilacion en edificaciones hasta 5
pisos.

b) Para edificaciones de 6 hasta 9 pisos,
se exigira un patio central o de
ventilacion minimo de 9 m2 con un lado
minimo de 3,00 metros.

c) Para edificaciones hasta 10 pisos se
exigira un patio central o de ventilacion
con area minima de 12 m2 con un lado
minimo de 3,00 metros.

d) En todos los casos se debera cumplir
con las normas de habitabilidad
definidas en las notas de esta ficha.
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SECTOR

Modalidad

Area
minima
de lote

Frente minimo
de lote

Altura
maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcon

Aislamiento posterior

Aislamiento entre
edificaciones al
interior del mismo
proyecto

Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

Licencia
de
urbanismo,
sin plan
parcial.

4,50 a 8,00

~ metros
(Unicamente se
permiten frentes
entre 4,50y 5,99
metros para VIS vy

VIP. Otros tipos

de vivienda 'y
otros usos tienen
frente minimo de
6,00 m.).

3 pisos

8,01a10,00
metros

5 pisos

10,01 a 15,00
metros

10 pisos

60 m2

15,01 a 25,00
metros o mas.

15 pisos

a) En edificaciones existentes,
el definido previamente en el

plano original de la
urbanizacion, esto es,
mantendra la linea de

construccion de edificacion.

b) En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en
propiedad horizontal mayores|

de 3 pisos, comercio 2.3,
equipamientos de escala

urbana y regional e industria

4.3, se debera dejar un
antejardin de 5.00 metros,
que tendra tratamiento
blando, e incorporara una
calzada de servicio de
minimo 3.00 m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial
arterial, la dimension minima

de antejardin en todos los
casos sera de 5.00 metros.

a) Se permite la
ubicacion de elementos
no estructurales en
fachada para la
proteccion del sol como
cubiertas, marquesinas y

tapasoles. Las
condiciones de ubicacion|
especificas las
establecera el Plan
Maestro de Espacio
Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando
hasta un 70% de la
fachada. No se permite
voladizo o balcédn sobre
el espacio publico.

c) Los balcones o
voladizos sobre fachadas
laterales o posteriores
deberan evitar generar
servidumbres de vista o
afectar la privacidad, y
deberan cumplir la
norma de aislamientos.
Se permite voladizo o
balcon, siempre y
cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en
el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener
una profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3
pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote
y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. En el segundo y
tercer piso se debera retirar en
todo el ancho del lote y mantener
una profundidad minima de 2.00
metros.

c) En edificaciones hasta de 5
pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote
y tener una profundidad minima
de 2.00 metros. A partir del
segundo piso y hasta el quinto
piso se debera retirar en todo el
ancho del lote posterior y
mantener una profundidad
minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos,
debera retirarse en todo el ancho
del lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 5.00
metros.

e) En lotes esquineros el retiro
posterior se localizara en la
esquina posterior del predio,
manteniendo la linea de
construccion de los vecinos
colindantes correspondiente a
retiros posteriores y laterales.

a) En vivienda en
serie o loteos de
lcomercio, servicios Y|
bodegas hasta 3
pisos, no se exige
aislamiento entre
edificaciones.

b) Para edificaciones
de mas de 3 pisosy
hasta 6 pisos, se
exige aislamiento
entre edificaciones
de6m,

c) Para edificaciones
de mas de 6 pisos y
hasta 10 pisos, se
exige aislamiento
entre edificaciones
de 10 m.

d) Para edificaciones
de mas de 10 pisos,
incluidos los pisos
destinados a
parqueadero
ubicados por
encima del nivel 0,
se exige aislamiento
entre edificaciones

Con plan
parcial.

Las dimensiones minimas
de frente y area del loteo
que se defina deberan
cumplir con lo
establecido en el articulo
110A del presente
Acuerdo.

Segun lo
defina el plan
parcial, sujeto
al sistema de

reparto de
cargasy
beneficios.

Aplica las mismas
disposiciones de la horma

para licencia de urbanismo,

segun el tamano del loteo
que se defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismo, segun el
tamano del loteo que se
defina.

Aplica las mismas disposiciones
de la norma para licencia de
urbanismo, segun el tamano del
loteo que se defina.

de 1/3 de la altura
total.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5°
piso se permite adosamiento a
ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se preven

ventanas, asi: Si en la fachada lateral

se preven ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en el
costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana, y
si se preven ventanas bajas (con
sillar de hasta 0,90 m.) se debera
dejar un aislamiento de 3.00 metros
en el costado donde se encuentre
proyectada la abertura o ventana.
¢) Para edificaciones con mayores
alturas, a partir del 6" piso se debe
dejar un aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de 1.70 m)),
0 un aislamiento de 3.00 metros si
se preven ventanas bajas (con sillar
hasta 0,90 m.) en el costado donde
se proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o voladizos
laterales, su borde exterior no podra
sobrepasar la linea de aislamiento
aca establecida.

a) No se exige patio
central, ni de ventilacion
en edificaciones hasta 5

pisos.

b) Para edificaciones de
6 hasta 9 pisos, se exigira
un patio central o de
ventilacion minimo de 9
m2 con un lado minimo
de 3,00 metros.

c) Para edificaciones
hasta 10 pisos se exigira
un patio central o de
ventilacion con area
minima de 12 m2 con un
lado minimo de 3,00
metros.

d) En todos los casos se
debera cumplir con las
normas de habitabilidad
definidas en las notas de
esta ficha.

Maximo un 10 de 0,6
sobre area util,
cumpliendo en todo
caso con la norma
volumeétrica sobre
antejardines,
aislamientos, patios y
cesiones contenida en
esta ficha.

Sera el
resultado
dela
correcta
aplicacion
de la
norma
volumeétri
ca.

Segun norma del plan parcial,
manteniendo como minimo las
mismas disposiciones de la norma
para licencia de urbanismo.

Segun norma del plan
parcial, manteniendo
como minimo las mismas|
disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismo.

El Plan Parcial adoptara
como maximo un IO de
0,6 sobre area util,
cumpliendo en todo
caso con la norma
volumeétrica sobre
antejardines,
aislamientos, patios y
cesiones contenida en
esta ficha.

Segun

norma del|
plan

parcial.

Cesiones Cesiones para Destinacion
para o qui amie‘:Itos oS
parques auip para VIP
20% del
area util
o . residencial
20 Anc;faarea 7 % del area | en planes
A neta parciales o
urbanizable .
urbanizable | proyectos
para EP.
para con
Incluye la . . .
2~ | equipamiento [tratamiento
destinacion J-
publico, de
del sueloy .
incluye la desarrollo
la NSO
.. _|destinacion del| en suelo
construccion
suelo (Ver nota| urbanoy
del EP (Ver
15). suelo de
nota 15). =
expansion.
(ver nota
14).
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i e Frente A " . . .
. Area minima| . . r o] . A . . . . . Patio central o de Cesiones para | Cesiones para | Destinacion de
SECTOR [Modalidad de lote mIT::: de |Altura maxima Antejardin Voladizo y/o balcén Aislamiento posterior Aislamiento lateral ventilacion 10 IC parques equipamientos| suelo para VIP
6,00 a 8,00 ) a) Para el aislamiento posterior en el primer
metros 3 pisos 2) Se permite la ubicacion de | PiSO s€ podra adosar el 50% del ancho del |a) Hasta 2 pisos de altura, no se
80131000 elem%ntos no estructurales lote y tener una profundidad minima de exige aislamiento lateral y se
metros 6 pisos a) En edificaciones existentes, el |en fachada para la proteccion b) En ediﬁcaciozﬁc()ecs) rk?aesttg)Ze isos. en el perrr;lrtﬁbeolsaé:lgsstirggesnto a a) No se exige patio
10,01 a 15,00 ) definido previamente en el plano del sol como cubiertas, . . . 3P o b) A partir del 3° piso Hasta el ) ge patio
tros 10PIsOs | riginal de la urbanizacion, esto es,|marquesinas y tapasoles. Las| Pr'Me" PIs0 s€ podra adosar el 50% del | B} A P 3 pisoy has central, ni de ventilacion
e mantendra la linea de conétruccic’)ﬁ condiciones de ubicacib’n ancho detlote y tener una profundidad |5 piso se permite adosamiento | en edificaciones hasta 5
de edificacion especificas las establecera el minima de 2.00 metros. En el segundo y 2 ambos costados, pero se pisos.
b) En caso de nuevas ediﬁcaciones gtan Maestro de Espacio tercer piso se debera retirar en todo el | deberan dejar retiros en estos |, para edificaciones de 6
X C e : ' o P ancho del lote y mantener una profundidad| S € Preven ventanas, asi: Si en |nasta g pisos, se exigira un
la dimension minima sera de 3 Publico. minima de 2.00 metros. la fachada lateral se preven patio central o de
o Adicionar?(;tlrgzmerior en bt))jié%errgletesggrlzgéz[oao ) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el ventane)xs al;asb(cqndsn'lar de ventilacion minimo de 9 Sera el Sera el
Renovacion edificaciones de viviendé en maximo 2 ncwl sobre antej%rdin primer piso se podra adosar el 50% del aisllgr(:\irenhtcs)edei cféamgg LeJQ el mz2 con un lado minimo de| resultado | resultado
urbana en propiedad horizontal mayores de 3|ocupando hasta un 70% de la anchq del lote y tener una profu_ndldad costado donde se encuentre 3.00 meltros. de la dela . . )
. 60 m2 . . . ; . minima de 2.00 metros. A partir del c) Para edificaciones hasta| correcta correcta No se exige. No se exige. No se exige.
predios pisos, comercio 2.3, equipamientos|  fachada. No se permite ) . . proyectada la abertura o - e ; O ey
individuales de escala urbana v regional e voladizo o balcon sobre el segundo piso y hasta el quinto piso se ventana, y si se prevén 10 pisos se exigira un patio| aplicacion | aplicacion
15,01 a 25,00 industria 4.3, se degeragdejar un espacio publico debera retirar en todo el ancho del lote ventanas t:;ajas (con sillar de central o de ventilacion |de la normalde la norma
metros o 15 pisos antejardinl cie 5.00 metros, que o) Los balcones o volédizos posterior y mantener una profundidad hasta 0,90 m.) se debera dejar |CO" area minima} qle 12 m2 |volumeétricavolumetrica,
mas tendra tratamiento blando, e sobre fachadas laterales o |, o d.ﬁmlnllrna deh3.oto metros. debera | U" aislamiento de 3.00 metros | conun lado rr;lmmo de
6 incorporara una calzada de servicio| posteriores deberan evitar _=n edilicaciones hasta 10 p1sos, debera en el costado donde se 3,00 metros.
de minimo 3.00 m. de ancho. generar servidumbres de retirarse en todo el ancho ldeL Lotg qlesde el encuentre proyectada la d) En tqdos losl Casos se
d) En predios sobre malla vial  |vista o afectar la privacidad, y nivel 0. con una profundidad minima de abertura o ventana. debera cumplir con las
. ) 9 S . . | 5.00 metros. ¢) Para edificaciones con normas de habitabilidad
arterial, la dimension minima de | deberan cumplir la norma de . . . 4 . X
antejardin en todos los casos sera | aislamientos. Se permite e) En lotes esquineros el retiro posterior se | mayores alturas, a partir del 6° | definidas en las notas de
de £.00 metros voladizo o balcbn Eiem re localizara en la esquina posterior del piso se debe dejar un esta ficha.
5 ' cuando se res 'eten lgs Y predio, manteniendo la linea de aislamiento de 1.00 metro a
aislamientos Lgterales construccion de los vecinos colindantes cada costado y se permiten
' correspondiente a retiros posteriores y ventanas altas (con sillar de
laterales. 1.70 m.), o un aislamiento de
Segun normal  Segun 3.00 metros si se preven Segun se
del plan norma del Segun o defina vggtéma? baJaLs (COP Z‘llij hajta determine en el Segun se
i ; .90 m.) en el costado donde ‘ i i
Renovacion parcL:_laL plan p;araal, el plan parcial, ical . _ . Aplica las mismas Aotica L _ . o [ se proyecte la abertura o Segu.n lnorma dgl plan sistema de reparto determlne en el
urbana | CUmMP! |§ndo cumpl |§ndo sujeto al Aplica las mismas dlSpOSlg!ones de disposiciones de la norma plica las mismas d|SppS|C|ones c;le a ventana parcial, mantemepdo Segin Seguin de cargas y sistema de 15% del area util
mediante el minimo | el minimo sisterna de la norma para renovacion de ara renovacion de oredios norma para renovacion de predios A Si . bl L como minimo las mismas norma del | norma del beneficios del reparto de residencial en
establecido | establecido predios individuales segun el  |. para 1aep ~ _|individuales segun el tamano del loteo que | s€ preven balcones o disposiciones de la norma ) .| correspondiente cargasy .
plan ) : reparto de ~ individuales segun el tamano voladizos laterales, su borde . : plan parcial.|plan parcial. . ) planes parciales.
. en el articulo|en el articulo| tamano del loteo que se defina. se defina. . . para licencia de plan parcial, beneficios del
parcial. cargasy del loteo que se defina. exterior no podra sobrepasar la : - - .
110A del 110A del beneficios linea de aislamiento aca urbanismo. minimo 10% del [correspondiente
presente presente ' establecida area neta plan parcial.
Acuerdo. Acuerdo. ] urbanizable.
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FICHA 10 CUADRO DE USOS

TRATAMIENTO

AREA DE ACTIVIDAD,

PERMITIDOS

CONDICIONADOS

ALTO IMPACTO
(nota 6, usos del
suelo)

Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-2.6 -

Comercio y servicios: 2.3 -

Area Urbana Integral

Dotacional: todos
Los demas como usos complementarios al
principal.

2.9
Industria: 4.1
Solamente se permiten si
son compatibles con el
uso principal.

Mejoramiento |z 27-281-282-29 283
4 Integral Area Urbana Integral Dotacional;: 31-32-33-34-35-37-38-| Dotacional: 3.6 - 3.10 51-52-53- 56
3.9 Industria: 4.3
Industria: 4.1 - 4.2
Residencial: 1
Comercio y servicios: 21-22-24-25-26 - Comercio y servicios: 2.3
Desarrollo | 27-28-29 . , N 51-52-531-
5 Urbano Area Urbana Integral Dotacional: 31- 32 - 33 - 3.4 - 35- 3.7 - 3.8 - Dot?uonal.. 3..6 -3.10 532-533 - 56
39 ndustria: 4.3
Industria: 4.1 - 4.2
5.7 - 5.8. Otros
Comercio y servicios: 21-| usos de alto
24-25-29-26-27- impacto,

unicamente si son
compatibles con
el uso dotacional
principal, en el
marco del plan
parcial.
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O

60 m2

4,50 a 5,99 metros 2 pisos
6,00 a 8,00 .
metros 3 pisos
8,01a12,00 5 pisos
metros P
12,01 a 18,00 .
10 pisos

metros o mas.

a) En edificaciones existentes, el que
se defina en el acto de legalizacion
del asentamiento o el plano original

de loteo.

b) En caso de nuevas edificaciones,
la dimension minima sera de 3
metros.
¢) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en
propiedad horizontal mayores de 3
pisos, comercio 2.3, equipamientos
de escala urbanay regional e
industria 4.3, se debera dejar un
antejardin de 5.00 metros, que
tendra tratamiento blando, e
incorporara una calzada de servicio
de minimo 3.00 m. de ancho.

d) En predios sobre malla vial
arterial, la dimension minima de
antejardin en todos los casos sera de
5.00 metros.

a) Se permite la ubicacion de elementos
no estructurales en fachada para la
proteccion del sol como cubiertas,

marquesinas y tapasoles. Las condiciones
de ubicacion especificas las establecera
el Plan Maestro de Espacio Publico.

b) Se permite voladizo o balcon que
sobresalga maximo 2 m. sobre antejardin,
ocupando hasta un 70% de la fachada. No

se permite voladizo o balcon sobre el
espacio publico. Cuando la edificacion no
contemple antejardin, no se permite.

c) Los balcones o voladizos sobre
fachadas laterales o posteriores deberan
evitar generar servidumbres de vista o
afectar la privacidad, y deberan cumplir la
norma de aislamientos. No se permiten
voladizos o balcones en culatas adosadas
0 que no cumplan con las normas de
aislamiento.

a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros.

b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros. En el segundo y tercer piso se debera
retirar en todo el ancho del lote y mantener una profundidad
minima de 2.00 metros.

) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
minima de 2.00 metros. A partir del segundo piso y hasta el
quinto piso se debera retirar en todo el ancho del lote posterior
y mantener una profundidad minima de 3.00 metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima de
5.00 metros.

e) En lotes esquineros el retiro posterior se localizara en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a
retiros posteriores y laterales.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento
lateral y se permite el adosamiento a ambos
costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el 5° piso se permite
adosamiento a ambos costados, pero se deberan
dejar retiros en estos si se preven ventanas, asi: Si en
la fachada lateral se preveén ventanas altas (con sillar
de 1.70 m.) se debera dejar un aislamiento de 1.00
metro en el costado donde se encuentre proyectada
la abertura o ventana, y si se prevén ventanas bajas
(con sillar de hasta 0,00 m.) se debera dejar un
aislamiento de 3.00 metros en el costado donde se
encuentre proyectada la abertura o ventana.

c) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del
6° piso se debe dejar un aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten ventanas altas (con sillar
de 1.70 mJ), o un aislamiento de 3.00 metros si se
preveén ventanas bajas (con sillar hasta 0,00 m.) en el
costado donde se proyecte la abertura o ventana.
d) Si se preven balcones o voladizos laterales, su
borde exterior no podra sobrepasar la linea de
aislamiento aca establecida.

a) No se exige patio central, ni de ventilacion en
edificaciones hasta 5 pisos.

b) Para edificaciones de 6 hasta 9 pisos, se exigira
un patio central o de ventilacion minimo de g m2
con un lado minimo de 3,00 metros.

c) Para edificaciones hasta 10 pisos se exigira un
patio central o de ventilacion con area minima de
12 m2 con un lado minimo de 3,00 metros.

d) En todos los casos se debera cumplir con las
normas de habitabilidad definidas en las notas de
esta ficha.
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SECTOR

Modalidad

Area
minima
de lote

Frente minimo
de lote

Altura
maxima

Antejardin

Voladizo y/o balcén

Aislamiento posterior

Aislamiento entre
edificaciones al
interior del mismo
proyecto

Aislamiento lateral

Patio central o de
ventilacion

Cesiones
para
parques

Cesiones para

lequipamientos|

Destinacion
de suelo
para VIP

Licencia de
urbanismo,
sin plan
parcial

4,50 a 8,00
metros
(Unicamente se
permiten frentes
entre 4,50 y 5,99
metros para VIS
y VIP. Otros tipos
de vivienda 'y
otros usos tienen
frente minimo de
6,00 m.)

3 pisos

8,01a 10,00
metros

5 pisos

10,01 a 15,00
metros

10 pisos

60 m2

15,01 a 25,00
metros o mas.

15 pisos

a) En edificaciones
existentes, el definido
previamente en el plano
original de la urbanizacion,
esto es, mantendra la linea
de construccion de
edificacion.

b) En caso de nuevas
edificaciones, la dimension
minima sera de 3 metros.

c) Adicional a lo anterior, en
edificaciones de vivienda en

propiedad horizontal
mayores de 3 pisos,

comercio 2.3, equipamientos
de escala urbanay regional

e industria 4.3, se debera
dejar un antejardin de 5.00
metros, que tendra
tratamiento blando, e
incorporara una calzada de
servicio de minimo 3.00 m.
de ancho.

d) En predios sobre malla
vial arterial, la dimension
minima de antejardin en

todos los casos sera de 5.00

metros.

a) Se permite la
ubicacion de elementos
no estructurales en
fachada para la
proteccion del sol como
cubiertas, marquesinas y|

tapasoles. Las
condiciones de
ubicacion especificas las
establecera el Plan
Maestro de Espacio
Publico.

b) Se permite voladizo o
balcon que sobresalga
maximo 2 m. sobre
antejardin, ocupando
hasta un 70% de la
fachada. No se permite
voladizo o balcon sobre
el espacio publico.

) Los balcones o
voladizos sobre
fachadas laterales o
posteriores deberan
evitar generar
servidumbres de vista o
afectar la privacidad, y
deberan cumplir la
norma de aislamientos.
Se permite voladizo o
balcon, siempre y
cuando se respeten los
aislamientos laterales.

a) Para el aislamiento posterior en
el primer piso se podra adosar el
50% del ancho del lote y tener una
profundidad minima de 2.00
metros.

b) En edificaciones hasta de 3
pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y
tener una profundidad minima de
2.00 metros. En el segundo y tercer]
piso se debera retirar en todo el
ancho del lote y mantener una
profundidad minima de 2.00
metros.

c) En edificaciones hasta de 5
pisos, en el primer piso se podra
adosar el 50% del ancho del lote y
tener una profundidad minima de
2.00 metros. A partir del segundo
piso y hasta el quinto piso se
debera retirar en todo el ancho del
lote posterior y mantener una
profundidad minima de 3.00
metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos,
debera retirarse en todo el ancho
del lote desde el nivel 0, con una
profundidad minima de 5.00
metros.

e) En lotes esquineros el retiro
posterior se localizara en la
esquina posterior del predio,
manteniendo la linea de
construccion de los vecinos
colindantes correspondiente a
retiros posteriores y laterales.

) En vivienda en serie|
o loteos de comercio,
servicios y bodegas
hasta 3 pisos, no se
exige aislamiento
entre edificaciones.
b) Para edificaciones
de mas de 3 pisosy
hasta 6 pisos, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 6 m,
c) Para edificaciones
de mas de 6 pisos y
hasta 10 pisos, se
exige aislamiento
entre edificaciones de
mn0om.

d) Para edificaciones
de mas de 10 pisos,
incluidos los pisos
destinados a
parqueadero
ubicados por encima
del nivel 0, se exige
aislamiento entre
edificaciones de 1/3

Con plan
parcial

Las dimensiones minimas
de frente y area del loteo
que se defina deberan
cumplir con lo
establecido en el articulo
110A del presente
Acuerdo.

Segun lo
defina el plan
parcial, sujeto
al sistema de

reparto de
cargasy
beneficios.

Aplica las mismas
disposiciones de la norma
para licencia de urbanismo,
segun el tamano del loteo
que se defina.

Aplica las mismas
disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismo, segun el
tamano del loteo que se
defina.

Aplica las mismas disposiciones de
la norma para licencia de
urbanismo, segun el tamano del
loteo que se defina.

de la altura total.

a) Hasta 2 pisos de altura, no se
exige aislamiento lateral y se
permite el adosamiento a
ambos costados.

b) A partir del 3" piso y hasta el
5’ piso se permite adosamiento
a ambos costados, pero se
deberan dejar retiros en estos
si se prevén ventanas, asi: Si en
la fachada lateral se preven
ventanas altas (con sillar de
1.70 m.) se debera dejar un
aislamiento de 1.00 metro en el
costado donde se encuentre
proyectada la abertura o
ventana, y si se prevén
ventanas bajas (con sillar de
hasta 0,90 m.) se debera dejar
un aislamiento de 3.00 metros
en el costado donde se
encuentre proyectada la
abertura o ventana.

c) Para edificaciones con
mayores alturas, a partir del 6
piso se debe dejar un
aislamiento de 1.00 metro a
cada costado y se permiten
ventanas altas (con sillar de
170 m.), o un aislamiento de
3.00 metros si se preven
ventanas bajas (con sillar hasta
0,90 m.) en el costado donde
se proyecte la abertura o
ventana.

d) Si se preven balcones o
voladizos laterales, su borde
exterior no podra sobrepasar la
linea de aislamiento aca
establecida.

a) No se exige patio
central, ni de ventilacion
en edificaciones hasta 5

pisos.

b) Para edificaciones de
6 hasta 9 pisos, se
exigira un patio central o
de ventilacion minimo
de 9 m2 con un lado
minimo de 3,00 metros.
c) Para edificaciones
hasta 10 pisos se exigira
un patio central o de
ventilacion con area
minima de 12 m2 con un
lado minimo de 3,00
metros.

d) En todos los casos se
debera cumplir con las
normas de habitabilidad
definidas en las notas de|

esta ficha.

Maximo un IO de 0,6

sobre area util,

cumpliendo en todo
caso con la norma
volumeétrica sobre

antejardines,

aislamientos, patios y
cesiones contenida en

esta ficha.

Sera el
resultado
de la
correcta
aplicacion
de la norma
\volumeétrica

20 % de area
neta
urbanizable
para EP.
Incluye la
destinacion
del sueloy
la
iconstruccion
del EP (Ver
nota 15).

Segun norma del plan parcial,
manteniendo como minimo las
mismas disposiciones de la
norma para licencia de
urbanismo.

Segun norma del plan
parcial, manteniendo
como minimo las
mismas disposiciones
de la norma para
licencia de urbanismo.

El Plan Parcial
adoptara como

maximo un IO de 0,6

sobre area util,

cumpliendo en todo
caso con la norma
volumeétrica sobre

antejardines,

aislamientos, patios y
cesiones contenida en

esta ficha.

Segun
norma del
plan parcial

7 % del area
neta
urbanizable
para
equipamiento
publico,
incluye la
destinacion del|
suelo (Ver nota
15).

20% del
area util
residencial
en planes
parciales o
proyectos
con
tratamiento
de
desarrollo
en suelo
urbano y
suelo de
expansion.
(ver nota
14).
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